AMTLICHE BEKANNTMACHUNG DER STADT BAD LAASPHE
Bauleitplanung der Stadt Bad Laasphe

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62 ,,Glashutter Strale” der Stadt Bad Laasphe sowie
16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Laasphe fiir den Bereich ,,Glashitter
StraBe“ in der Ortslage Volkholz

Bekanntmachung der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Bad Laasphe hat in seiner Sitzung am 19.03.2026 die Offenlegung des Entwurfes
des Bebauungsplans Nr. 62 ,Glashiitter Strae” im Ortsteil Volkholz gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ziel und Zweck der Planung

Zurzeit stellt sich die Flache des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 62 ,Glashitter Stral’e“ der Stadt
Bad Laasphe auf der westlichen Seite der Glashiitter Stral3e als dorflich gepragtes Gebiet dar. Auch auf
der Ostlichen Seite der Glashitter Stral3e befindet sich ein Bestandsgebaude, welches den 6stlichen
Auslaufer der Ortslage Volkholz bildet.

Die Planung hat das Ziel, dem Gebaude und den umliegenden, zugehdorigen Flachen im Zuge der Bau-
leitplanung neue Madglichkeiten zur Nutzung und Erweiterung zu geben; die vorhandene Bebauung
westlich der Glashitter Stral3e soll planungsrechtlich gesichert werden. Die Chance der bereits beste-
henden Bebauung soll genutzt werden, um den vorhandenen Betrieb bedarfsgerecht zu erweitern und
auszubauen. Die Inhalte der zukiinftigen Nutzung sollen vielfaltig sein: So soll das Angebot an landwirt-
schaftlichen Erzeugnissen ausgeweitet werden, ein Ausschank fir die Sommermonate installiert wer-
den sowie weitere Nutzungen - auch zu schulischen und anschaulichen Zwecken — in Betracht gezogen
werden.

Die Planung hat dabei die Aufgabe, den Ubergang zwischen der dérflichen Siedlungsstruktur und dem
umliegenden Landschaftsraum harmonisch zu gestalten und einen sinnvollen Abschuss des 6stlichen
Ortsrandes zu schaffen.

Demzufolge bildet die Planung die neue Grenze zum Frei- und Naturraum. Um dem Genlige zu tun,
wird der Abschluss der Planung durch Pflanz- und Erhaltungsgebote am 6stlichen und sidlichen Rand
des Bebauungsplans hergestellt.

In die Substanz der bestehenden Bebauung auf der 6stlichen Seite der Glashiitter Strale wird nicht
eingegriffen. Eine neue ErschlieSung ist nicht notwendig, da die bereits bestehende Erschliefung mittig
des Plangebiets als ausreichend bewertet werden kann.

Réaumlicher Geltungsbereich (siehe Laqe_plan)
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5.463 m? und wird begrenzt durch:
— im Norden vom Bachlauf des Ahbachs und der Lahn,
— im Osten und Siden von landwirtschaftlicher Flache und Wald,
— im Westen von der Dorflage Volkholz.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Volkholz, Flur 4 und umfasst die Flurstiicke 58 (tlw.), 373, 374
(tiw.), 447, 448, 449, 450, und 544 (tlw., Wegeparzelle).

Angaben zu den verfiigbaren umweltrelevanten Informationen:

- Planzeichnung zum Bebauungsplan

- Planzeichnung zur Anderung des Flachennutzungsplanes

- Gemeinsame Planbegriindung zum Bebauungsplan und zur Anderung des Flachennutzungs-
plans

- Gemeinsamer Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Fachbeitrag und Arten-
schutzprifung einschliellich MaRnahmenplan

- Abwagung der Stellungnahmen von der frihzeitigen Beteiligung

Der Beschluss zur Offenlegung des Entwurfes des Bebauungsplans wird hiermit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf des o.a. Bebauungsplans (Planzeichnung, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, Begriindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Abwa-
gungstabelle) in der Zeit von

Dienstag, den 05.05.2026 bis einschlieBlich Freitag, den 05.06.2026

im Internet unter der Adresse https://www.stadt-badlaasphe.de/planungundstadtentwicklung/ und dem
zentralen Internetportal des Landes unter www.bauleitplanung.nrw verdffentlicht. Zusatzlich zur Verof-
fentlichung im Internet liegen die Unterlagen im Rathaus der Stadt Bad Laasphe, Mihlenstral’e 20,
57334 Bad Laasphe, wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsichtin der Verwaltung
offentlich aus.

Stellungsnahmen zum Bebauungsplanvorentwurf kdnnen von jedermann wahrend der o0.g. Auslegungs-
frist schriftlich, per E-Mail an bauen@bad-laasphe.de oder wahrend der allgemeinen Dienststunden zur
Niederschrift unter der genannten Adresse abgegeben werden. Einsichthahme und Abgabe von Stel-
lungnahmen zur Niederschrift sind nach telefonischer Terminabsprache auch aulRerhalb der angegebe-
nen Dienststunden mdglich.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungs-
plan unberucksichtigt bleiben. Uber die Stellungnahmen entscheidet der Rat der Stadt Bad Laasphe.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass ein Planungsbiro nach § 4b BauGB mit der Durchfiihrung
des Verfahrens beauftragt wurde.

Bad Laasphe, den 27.04.2026

gez.
Terlinden
Blrgermeister


http://www.bauleitplanung.nrw/
mailto:bauen@bad-laasphe.de
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Planzeichnung - Teil A

Planzeichenerklarung - Teil B
A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

Il BN B Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung
MD1-4

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe einschlief3lich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu
nehmen.

(2) Zulassig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,

4. VVerkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Strallenverkehrsflache

s~ Stralenbegrenzungslinie

5. Grunflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

private Grinflache
Zweckbestimmung:

A Ubergang zum FFH-Gebiet / Landschaftshecke

Praambel
Aufgrund des/ der
— Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666); zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618) geandert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist".

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist".

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen(Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV.
NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024.

— Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist".

in der jeweils zur Zeit gultigen Fassung hat der Rat der Stadt Bad Laasphe in der Sitzung am

die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 62
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 13 BauGB und
die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB sowie die friihzeitige Behordenbeteiligung gem. §

bis einschlieRlich
4 (1) beschlossen.

ausgelegen.
Dieser Beschluss wurde am
bekannt gemacht.

offentlich

Die frihzeitige
stattgefunden:

1. Burgerversammlung am

2. Einzelanhdrung vom bis

Offentlichkeitsbeteiligung hat

Die frihzeitige Behdérdenbeteiligung hat stattgefunden.

Bad Laasphe, den Bad Laasphe, den

Der Burgermeister Der Burgermeister
i.V. i.V.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung
haben aufgrund der o6ffentlichen Bekanntmachung am
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

offentlich
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1. Planaufstellungsbeschluss und friihzeitige 2.  Offentliche Auslegung 3. Behdrdenbeteiligung 4. Geometrische Eindeutigkeit 5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 6. Satzungsbeschluss 7.  Inkrafttreten des Plans
Offentlichkeits- sowie Behérdenbeteiligung
Der Rat der Stadt Bad Laasphe hat am die

Bebauungsplan Nr. 62

der Stadt Bad Laasphe
"Glashutter StraBe"

Die Behdrden uns sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind gem. § 4 (2) BauGB am Verfahren beteiligt worden.

Bad Laasphe, den

Der Blrgermeister
i.V.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterla
Anforderungen des § 1 der

entspricht und die Festlegung der stadtebaulichen

der Liegenschaftskarte am betrifft.

Erndtebrick, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Andreas Dornseifer

Planzeichenverordnung

geometrisch eindeutig ist, soweit es den katastermafRigen

ge den Der Rat der Stadt Bad Laasphe hat am

Planung offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie die

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Bad Laasphe, den

Der Burgermeister
iV.

dem Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt und die

Dieser Plan wurde vom Rat der Stadt Bad Laasphe am

gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Bad Laasphe, den

Der Blrgermeister
i.V.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit
der Einsichtnahme in den Plan sind gem. § 10 (3) BauGB

am offentlich bekannt gemacht worden. Mit
der Bekanntmachung ist der Plan in Kraft getreten.

Bad Laasphe, den

Der Blrgermeister
i.V.

Entwurf

Stand: 02/2026 M 1:500

ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG
INHABER: RAINER HOFFMANN
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16. Anderung des Flachennutzungsplans
"Glashutter Strale"

8 BN S A
; Darstellunjg a]!t‘;_}q; BN Planzeichenerklarung
=y - | = 1. Art der baulichen Nutzung 5. sonstige Planzeichen
= e == === Geltungsbereich der 16. Anderung des
W Wohnbauflachen Flachennutzungsplans
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

M D Dorfgebiete
gem. § 5 BauNVO
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2. Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fur die
ortlichen Hauptverkehrszuge gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB

Sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstralien

3. Wasserflachen und Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

Rechtsgrundlagen

Sonstige dberortliche und ortliche Hauptverkehrsstralien — Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel

3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist"

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt

4. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

) — Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Naturliche Uberschwemmungsflachen Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

gem. § 5 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 32 WHG, Ubernahme gem. UWB Landesplanungsgesetz (LPIG) neu gefasst durch Gesetz vom 28. Mai 2024 (GV. NRW. S. 315), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11. Februar 2025 (GV. NRW. S. 168), in Kraft getreten am 15. Februar 2025

WA

Landschaftsschutzgebiet
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

g8

Gemeldetes FFH-Gebiet
FFH gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Der Flachennutzungsplan ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates vom .................. aufgestellt worden.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ..................

Bad Laasphe, den .............coco. Siegel 16' Anderung des FIéChennUtzungsplans
Mastabsieiste, orginal 112,000 2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit R der Stadt Bad Laasphe fur den
oI B W % " o Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch dffentliche Auslegung von Berelch ”Glashutter StraBe“

Planentwurf, Begriindung und Umweltprifung vom .................. bis zum ... Die ortsiibliche Bekanntmachung

o — . . . _ x ¥ gem. Hauptsatzung erfolgte vom .................. bis zum ... in der OrtSIage Volkholz

Dar‘ste”u ng nheu Y \ /’. — Bad Laasphe, den ...........ccc.... R ... Siegel
i er Burgermeister . . T .
R &0 ) “.\‘C__\wl\ = A 3. friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange Gemarkung' VOIkhOIZ’ Flur: 4’ Flurstiick: 58 (th), 373’ 374
i, N T o o o (tiw.), 447, 448, 449, 450, 544 (tlw.)
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .................. gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist vom .................. bis zum .................. aufgefordert.
MaRstab: 1 : 2.000

Bad Laasphe, den .............coco. s Siegel

Der Biirgermeister

. . s o
e 4. Offentliche Ausl -
2 :._Q{'zﬁefl-z entiche AUsiegtng Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
T v — e | MR ooty L) LNl

. g s Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung von Planentwurf, Begriindung | 5 [ Y
- L Ty e und Umweltprifung vom .................. bis zum ... Die ortslibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung ST f - ml :{ sy L
: : erfolgteam ................... ,~ 3 - = . P L s
o
Bad Laasphe, den .................. e Siegel & ;‘} : b
Der Birgermeister : ':.‘-. Ry 7 . _..
5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange PLOCREN Ty L R S i '
Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .................. .gem. § 4 Abs. 2 BauGB Fa :(
zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist vom .................. bis zum .................. aufgefordert. SR A e
Bad Laasphe, den .................. s Siegel . i ‘;‘
Der Biurgermeister y g ] f ] ;
6. Feststellungsbeschluss gy T ‘l i LA
o if T
. 40
Die FNP-Anderung wurde am .................. in der vorliegenden Form vom Rat der Stadt nach Abwagung der _: gf‘};/
eingegangenen Anregungen beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. v ~
S S IR =
Osterode am Harz, den .............ccce. Siegel .: > 14 25 ".- Ps =
Der Biirgermeister = ¢ - P
7. Genehmigungsverfiigung . J
= (7
Die Flachennutzungsplandnderung ist gemaR § 6 Abs. 1 BauGB mit Verfiigung vom .................., Az o
genehmigt worden.
Arnsberg, den ...............oe. s Siegel Stand /Anderung Datum

Bezirksregierung Arnsberg, i. A. Fr. Steinmann-Menne

Anfrage zur regionalplanerische Stellungnahme gem. § 34 LPIG; | Marz 2025

8 Ausfertigungsvermerk Verfahren nach § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt der FNP-Anderung mit den hierzu gefassten Beschliissen der Gemeindevertretung
Ubereinstimmt.

Planer Planveranlasser Stadt
Bad Laasphe, den oo Siegel Horstmann+Hoffmann Stadt Bad Laasphe Stadt Bad Laasphe
Der Birgermeister Architektur und Stadtplanung | MiihlenstraRe 20 Miihlenstrae 20
9. Rechtswirksamkeit Alte PoststraBe 1 57334 Bad Laasphe 57334 Bad Laasphe
f Gem. § 6 Abs. 5 BauGB wurde die Genehmigungsverfigung am .................. ortstiblich gem. Hauptsatzung 57258 Freudenberg
4 bekanntgemacht. Damit wird diese FNP-Anderung rechtswirksam.
‘. MaBstabsleiste, original 1 : 2.000
j 05101520 30 40 50 7 100m Datengrundlage: Land NRW 2024 — GEObasis.nrw
‘ ‘ " Bad Laasphe, den .................. Siegel . “
el H Der Biirgermeister ,Datenlizenz Deutschland — Zero“ (https://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
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Stadt Bad Laasphe

Bebauungsplan Nr. 62
,Glashutter Stralle”
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16. Anderung des Flachennutzungsplans
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Bebauungsplan Nr. 62
»Glashiitter Strale“ der Stadt Bad Laasphe

1 Ausgangslage

11 Lage im Raum

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 62 ,Glashutter Strafle der Stadt Bad
Laasphe befindet sich auf der ostlichen Seite der Ortslage Volkholz. Durch das
Plangebiet fuhrt die namensgebende ,Glashutter Stralle” hindurch.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5.463 m? und wird begrenzt durch

— den Bachlauf der ,Ahbach“ im Norden,

— ein gemeldetes FFH-Gebiet gem. § 5 Abs. 4 BauGB - in dem sich
landwirtschaftliche Flachen und dahinter anschlieRend Waldflachen
befinden — im Osten sowie teilweise im Siden,

— die dorflichen Strukturen der Ortslage Volkholz teilweise im Siden und im
Westen

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Volkholz, Flur 4 und umfasst die Flurstlicke
58 (tiw.), 373, 374 (tlw.), 447, 448, 449, 450, und 544 (tlw., Wegeparzelle).

1.2 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich gem. § 35 BauGB in der Ortslage
Volkholz und wird durch die ,Glashitter Strae“ geteilt. Das Gelande liegt stidlich
des Bachlaufs der ,Ahbach® und wird im Wesentlichen eingefasst durch die
dorfliche Bebauung der Ortslage auf der westlichen Seite und den
landwirtschaftlichen  Flachen auf der d&stlichen Seite. Hinter dem
landwirtschaftlichen Streifen auf ostlicher Seite, der auf eine Breite zwischen 70
und 100 m entlang des Flusslaufs der ,Lahn® verlauft, schlieen weite Waldflachen
an.

Durch diesen Bebauungsplan soll nun die seit jeher bebaute Flache o6stlich der
,Glashitter StralRe” in das Dorfgebiet integriert und planungsrechtlich gesichert
werden. Zusatzlich wird die eher dorflich gepragte Struktur westlich der ,,Glashutter
StralRe” als Dorfgebiet festgesetzt, wodurch ein stadtebaulicher Zusammenhang
im Zentrum der Ortslage Volkholz entsteht. In diesem Kontext muss auch der
Flachennutzungsplan der Stadt Bad Laasphe geandert werden, der die Flachen
des Planungsgebiets als Wohnbauflache bzw. als landwirtschaftliche Flache
darstellt.
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2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Gem. § 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall ist beabsichtigt, die Flache 6stlich der ,Glashitter Stra3e” in
das Dorfgebiet einzubeziehen. Auf der Flache des Plangebiets soll der
landwirtschaftliche Betrieb ausgebaut, konsolidiert und zukunftssicher gemacht
und das Angebot an landwirtschaftlichen Erzeugnissen ausgeweitet werden.
Entsprechend sind auch der Verkauf und die Vermarktung vor Ort erzeugter
Produkte und ein entsprechendes gastronomisches Angebot vorstellbar. Der
Grund der Erweiterung ist eine aktuelle Begrenzung der Mdglichkeiten im Status
quo, der keinen weiteren Zuwachs an Flachen und Nutzungen erméglicht. Daher
wird die seit jeher dem Betrieb zugehorige Flache o6stlich der ,Glashitter Stralle®
(Gemarkung Volkholz, Flur 4, Flurstlick 449) vorgesehen.

Das letztgenannte Flurstiick befindet sich als einziges nicht innerhalb einer
Bauflache des glltigen Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Bad Laasphe.
Wahrend die sonstigen Hofflachen im FNP als Wohnbauflache (W) bzw. als
Dorfgebiet (MD) dargestellt sind, ist das Flurstiick 449 als Flache fir die
Landwirtschaft und damit nicht als Bauflache eingestuft. Gleichwohl ist das
Flurstick seit langer Zeit mit einem Gebaude und Nebenanlagen bebaut. Das
Haus ist mit der Nutzung Wohnen genehmigt. Langjahrig wurde das Erdgeschoss
bereits in friheren Jahren als gastronomische Einrichtung / Ferienpansion genutzt.
Da nunmehr hier der Ausbau des Hofladens und eines Ausschanks in den
Sommermonaten beabsichtigt ist und weitere Mdglichkeiten der Erweiterung in der
Zukunft vorhanden sein sollen, werden die erforderlichen Voraussetzungen zur
Erlangung entsprechender Bau- und Nutzungsgenehmigungen bendétigt. Hierflr ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans eine zwingende Voraussetzung. Begleitet
werden muss dieses Aufstellungsverfahren mit der Anderung des
Flachennutzungsplans fur das landwirtschaftliche Anwesen zu beiden Seiten der
Glashutter Stral3e als Dorfgebiet (MD).

Bei der Planung wird grofler Wert auf eine nachhaltige und O©kologisch
ausgerichtete Planung und Ausfihrung gelegt. Ein ortlich angepasstes
Management der Niederschlagswasserbehandlung spielt hierbei eine ebenso
wichtige Rolle wie der Gebrauch von die Umwelt wenig belastenden Materialien
und Bauausfuhrungen oder die sorgfaltige Betrachtung von Natur- und
Artenschutzaspekten. Eine formliche Umweltprifung ist im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens ohnehin Pflicht.

Fir die Konsolidierung und Zukunftssicherheit des landwirtschaftlichen Betriebs
sowie die Wiedernutzbarmachung eines grofitenteils ungenutzten Gelandes ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Zumal der Bereich zum
AulRenbereich gem. § 35 BauGB zahlt, in dem bauliche Nutzungen streng limitiert
sind und die Erforderlichkeit eines Bebauungsplans besteht, um die Bebauung
planungsrechtlich sicherzustellen. Im Parallelverfahren ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Bad Laasphe erforderlich.

Der Rat der Stadt Bad Laasphe hat in seiner Sitzung am 04.11.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Glashutter Strale“ in der Ortslage
Volkholz beschlossen. Die Verwaltung wird in gleichem Zuge damit beauftragt, das
Beteiligungsverfahren  durchzufihren. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans wird auch eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefliihrt und in einem Umweltbericht dokumentiert.
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3. Ubergeordnete Planung und bauplanungsrechtliches Verfahren

31 Landesentwicklungsplan

Gemall § 1 Abs.4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht
Uberwunden werden.

Nach den zeichnerischen Festlegungen des Landesentwicklungsplans NRW (LEP
NRW) liegt das Plangebiet am Grenzverlauf zwischen Freiraum und dem Gebiet
fur den Schutz der Natur. Aus den malistabskleineren Darstellungen des
Flachennutzungsplans kann abgeleitet werden, dass sich das Plangebiet noch
vollstandig im Freiraum der landesentwicklungsplanerischen Darstellung befindet.

Der Freiraum soll gemal Grundsatz 7.1-1 der textlichen Ausfiihrungen des
Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalens erhalten werden; seine Nutz-,
Schutz,- Erholungs- und Ausgleichsfunktionen sollen gesichert und entwickelt
werden.

Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplans NRW stellt dar, dass als Grundlage fir eine
nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen Erfordernissen
Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung das Land in Gebiete zu
unterteilen ist, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig
Freiraumfunktionen (Freiraum) erfilllen oder erfiillen werden.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der
regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche.

Unberuhrt davon kann sich in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum
gelegenen Ortsteilen eine Siedlungsentwicklung vollziehen; die
Siedlungsentwicklung in diesen Ortsteilen ist unter Berilcksichtigung der
Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen
Nutzflache auf den Bedarf der ansassigen Bevdlkerung und vorhandener Betriebe
auszurichten.

Die Siedlungsentwicklung ist gemaR Ziel 6.1-1 flachensparend und bedarfsgerecht
an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, der vorhandenen
Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotenzialen auszurichten. Dem Punkt ist entgegenzusetzen, dass in
diesem Fall keine neue Flache beansprucht wird, sondern eine bestehende,
bebaute Flache in Folge der Anderung eine neue Nutzung erfahrt. Beachtet
werden muss auch vor dem Hintergrund das Ziel 7.2-2 des
Landesentwicklungsplans, da das Planungsgebiet direkt an diverse Schutzgebiete
angrenzt.

Die Planung entspricht damit den Zielen und Grundsatzen des LEP NRW, da der
hier befindliche und bereits vorhandene Hofbetrieb bedarfsgerecht erweitert
werden soll.
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3.2 Hochwasserrisikomanagement

Der Stadstteil Volkholz liegt im Einzugsbereich der Lahn bzw. ihrer Nebengewasser
und ist damit grundsétzlich Teil des wasserwirtschaftlichen Betrachtungsraums,
der im Rahmen der Hochwasserrisikomanagement-Planung (HWRM) fur das Land
Nordrhein-Westfalen bewertet wird. Auch wenn Volkholz selbst nicht zu den
besonders ausgepragten Kerngefahrdungsbereichen innerhalb des Stadtgebiets
Bad Laasphe zahlt, ist die Berlcksichtigung der Ubergeordneten
Hochwasserrisiken sowie der landesweit festgelegten Bewirtschaftungs- und
Vorsorgegrundsatze bei der stadtebaulichen Planung erforderlich.

Fir die Stadt Bad Laasphe liegen kommunale Gefahrdungs- und Risikoanalysen
vor, die im Rahmen der HWRM-Steckbriefe ausgewiesen sind. Diese Dokumente
geben Hinweise auf potenziell hochwasserrelevante Bereiche, festgesetzte bzw.
vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete sowie die wasserwirtschaftlichen
Anforderungen an zukunftige Planungen. Aus diesem Ubergeordneten Rahmen
ergibt sich, dass auch im Ortsteil Volkholz planerische Entscheidungen so zu
treffen sind, dass sie den Grundsatzen der Hochwasservorsorge, der
schadensarmen Raumentwicklung und der Erhaltung nattrlicher Rickhalteflachen
entsprechen.

Da Volkholz Giberwiegend auRerhalb der festgestellten Uberschwemmungsgebiete
liegt, sind im vorliegenden Plangebiet keine unmittelbaren hochwasserbedingten
Einschrankungen der baulichen Nutzung zu erwarten. Dennoch ist bei der
Entwicklung des Gebietes sicherzustellen, dass keine neuen Risiken geschaffen
und bestehende Abfluss- und Retentionsfunktionen nicht beeintrachtigt werden.
Hierzu zahlen insbesondere:

» die Sicherung naturlicher Gelandesenken und Versickerungsflachen,

o die Vermeidung zusatzlicher Bodenversiegelung oder deren Kompensation
durch geeignete MalRnahmen,

e die Berlcksichtigung moglicher Starkregenabflisse und lokaler
Wasserwege,

o die Wahrung des Abflussvermégens angrenzender Flachen.
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Zudem erfolgt die Planung im Einklang mit den Zielen des landesweiten
Hochwasserrisikomanagements, das vorsieht, hochwasserbedingte Schaden zu
minimieren, Notwendigkeiten technischer Schutzmalinahmen zu reduzieren und
durch vorausschauende Raumplanung Risiken gar nicht erst entstehen zu lassen.
Die planerischen Festsetzungen tragen daher dazu bei, eine nachhaltige und
schadensminimierende Entwicklung im Stadtteil Volkholz sicherzustellen.
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3.2 Regionalplanung

Die Regionalplanung ist die unterste Planungsstufe der Raumordnung in
Nordrhein-Westfalen. Sie ist die Planung flr das Gebiet der Regierungsbezirke (§
2 Abs. 2 LPIG) Das wichtigste Instrument ist der Regionalplan. Dieser legt auf der
Grundlage des Landesentwicklungsprogramms und des
Landesentwicklungsplanes die regionalen Ziele der Raumordnung fir alle
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen im Plangebiet fest (§ 19 Abs. 1
LPIG).

Der Regionalplan Arnsberg, Raumlicher Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe,
Kreis Siegen-Wittgenstein vom 28.03.2025 stellt den Bereich des Plangebiets als
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) dar, Uberlagernd mit einem
Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE).
Ostlich tangiert es einen Bereich fiir den Schutz der Natur (BSN).
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Ausschnitt Reg/onalplan NRW Reglerungsbeerk Arnsberg Teilbereich Oberbere/ch Slegen (unmasztabl/ch)

Die Bezirksregierung Arnsberg hat zur Anpassung der Planungsabsicht an die
Ziele der Raumordnung gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG
NRW) mit Schreiben vom 07.08.2025 folgende Stellungnahme abgegeben:

,Das Plangebiet ist im Regionalplan Arnsberg - Teilplan MK-OE-SI — als
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB), liberlagernd mit einem Bereich
zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE) festgelegt
Ostlich tangiert es einen Bereich fiir den Schutz der Natur (BSN).

Es sind die textlichen Ziele 2-3, 6.1-1 und 7.2-1 des Landesentwicklungsplanes
NRW (LEP) sowie die Ziele 3.1-1, 4.1-1, 5.4-1 und 5.4-5 des 0.9. Regionalplanes
einschlagig.*”

Ziel 3.1-1 des Regionalplanes bezieht sich auf die Vielfalt der Kulturlandschaften.
Diese sind im besiedelten und unbesiedelten Raum zu erhalten und im
Zusammenhang mit anderen raumlichen Nutzungen und raumbedeutsamen
Maflinahmen zu gestalten.

Ziel 4.1-1 zelt auf eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung ab.
Siedlungsflachen, die nicht bendétigt werden, sollen dem Freiraum zugefuhrt
werden. Durch die Bauleitplanung zu sichernde Entwicklungsflachen sind am
nachweisbaren aktuellen Handlungsbedarf zu bemessen.

Ziel 5.4-1 soll die raumliche Sicherung von Bereichen fur den Schutz der Natur
abbilden. Dem Arten- und Biotopschutz ist in den Bereichen fir den Schutz der
Natur der Vorrang vor beeintrachtigenden raumbedeutsamen Planungen und
Maflinahmen einzurdumen. Dies schlie3t auch raumbedeutsame Planungen und
MafRnahmen ein, die in der Umgebung von BSN stattfinden und sich
beeintrachtigend auf die wesentlichen Teile des jeweiligen BSN auswirken kénnen.
Um dem Ziel gerecht zu werden, wird eine Landschaftsarchitektin mit der
Erstellung der umweltrechtlichen MaRnahmen betraut, die in einem Umweltbericht
niedergeschrieben werden.

Im Zusammenhang damit steht Ziel 5.4-5, das die Umsetzung der Bereiche fiir den
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung verfolgt.

,ES bestehen auf der Basis des aus den vorgelegten Unterlagen ersichtlichen
Planungsstandes keine raumordnungsrechtlichen Bedenken geméani § 34 LPIG.
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[...] Fir Flachen innerhalb des Plangebiets besteht eine potenzielle
Uberflutungsgefahr  durch  seltene und extreme  Hochwasser- und
Starkregenereignisse entsprechend der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW.*

Des Weiteren ist dem Schreiben eine Anlage mit planungsrechtlichen Hinweisen
der héheren Verwaltungsbehotrde (Dezernat 35 der Bez.-Reg. Arnsberg) flr das
weitere Genehmigungsverfahren nach § 6 BauGB beigefugt:

,<Zum derzeitigen Verfahrensstand und auf der Grundlage der vorliegenden
Unterlagen bestehen gegen die 0.g. FNP-Anderung folgende Bedenken:

Die Erweiterung der bestehenden MD-Fléche zielt auf eine Konsolidierung und
zukunftssichere Entwicklung eines anséssigen landwirtschaftlichen Betriebes ab.
Das Plangebiet grenzt an ein Landschaftsschutzgebiet und ein Naturschutzgebiet
und befindet sich am Rande des FFH-Gebietes DE-5015-301, Rothaarkamm und
Wiesentaler.

Zunéchst ist in einer FFH-Vorpriifung grundsétzlich zu klédren, ob es prinzipiell zu
erheblichen Beeintrdchtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Sind
erhebliche Beeintrédchtigungen nachweislich nicht auszuschliel3en, so ist eine
vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriifung erforderlich.

[..] Das Plangebiet der 16. Anderung des FNP grenzt an ein
Landschaftsschutzgebiet, ein Naturschutzgebiet und ein FFH-Gebiet. Der
Planausschnitt zur 0.g. FNP-Anderung deckt die Randbereiche der Schutzgebiete
ab, eine nachrichtliche Ubernahme erfolgt jedoch nicht. Eine entsprechende
Ergdnzung als nachrichtliche Ubernahme gem. § 5 Abs. 4 BauGB ist in der
zeichnerischen Darstellung des FNP sowie in der Legende erforderlich.”

Die Hinweise werden von einer Landschaftsarchitektin untersucht und die
Ergebnisse in einem Umweltbericht niedergeschrieben. Die geforderte FFH-
Vorprifung wurde erstellt und ist der Begrindung als gesondertes Dokument
angehangen. Eine weiterfuhrende FFH-Vertraglichkeitsprifung gem. § 34
BNatSchG ist nach der Vorprifung nicht erforderlich.

3.3  Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Die Stadt Bad Laasphe verfugt seit dem Jahr 2004 Uber einen
rechtsgultigen Flachennutzungsplan. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
62 ,Glashutter StralRe“ stellt der Flachennutzungsplan zum einen Wohnbauflachen
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und Dorfgebiet gem. § 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO auf
der westlichen Seite der Glashiitter Stral3e dar, zum anderen zeigt dieser auf der
Ostlichen Seite Flachen fur die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB. Die
im Bebauungsplan beabsichtige Art der baulichen Nutzung ,Dorfgebiet® ist damit
nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Um dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Genlge zu tun, muss der
Flachennutzungsplan geandert werden. Im vorliegenden Fall wird der FNP gem. §
8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans
geandert.

10
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Uberarbeiteter Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan der Stadt Bad Laasphe, 2024

3.4  Aufstellungsverfahren
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Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan im zweistufigen Verfahren nach den
§§ 2 bis 4a BauGB aufgestellt und durchgefuhrt. Der Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 62 ,Glashitter Stral3e” wurde vom Rat der Stadt Bad
Laasphe am 04.11.2024 gefasst. Zudem wurde beschlossen, im Parallelverfahren
den Flachennutzungsplan der Stadt Bad Laasphe anzupassen.

12
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4, Ziele und Zwecke der Planung

Zurzeit stellt sich die Fldche des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 62
~Glashutter Stral3e” der Stadt Bad Laasphe auf der westlichen Seite der Glashditter
Stral’e als dorflich gepragtes Gebiet dar. Auch auf der Ostlichen Seite der
Glashitter Stralle befindet sich ein Bestandsgebdude, welches den 6stlichen
Auslaufer der Ortslage Volkholz bildet.

Die Planung hat das Ziel, dem Gebaude und den umliegenden, zugehdrigen
Flachen im Zuge der Bauleitplanung neue Mdoglichkeiten zur Nutzung und
Erweiterung zu geben; die vorhandene Bebauung westlich der Glashutter Stralle
soll planungsrechtlich gesichert werden. Die Chance der bereits bestehenden
Bebauung soll genutzt werden, um den vorhandenen Betrieb bedarfsgerecht zu
erweitern und auszubauen. Die Inhalte der zukunftigen Nutzung sollen vielfaltig
sein: So soll ein Hofladen ausgebaut, ein Ausschank fur die Sommermonate
installiert werden sowie weitere Nutzungen - auch zu schulischen und
anschaulichen Zwecken — in Betracht gezogen werden.

Die Planung hat dabei die Aufgabe, den Ubergang zwischen der dorflichen
Siedlungsstruktur und dem umliegenden Landschaftsraum harmonisch zu
gestalten und einen sinnvollen Abschuss des 6stlichen Ortsrandes zu schaffen.

Demzufolge bildet die Planung die neue Grenze zum Frei- und Naturraum. Um
dem Genlge zu tun, wird der Abschluss der Planung durch Pflanz- und
Erhaltungsgebote am o4stlichen und sudlichen Rand des Bebauungsplans
hergestellt.

In die Substanz der bestehenden Bebauung auf der dstlichen Seite der Glashitter
Stralde wird nicht eingegriffen. Eine neue Erschlielung ist nicht notwendig, da die
bereits bestehende ErschlieRung mittig des Plangebiets als ausreichend bewertet
werden kann.
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Bebauungsplan Nr. 62
»Glashiitter StraBe“ der Stadt Bad Laasphe

5. Inhalt der Planung

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, eine stadtebauliche Ordnung gem. § 1 Abs.
3 u. 5 BauGB zu gewahrleisten. Da das Planungsgebiet im planungsrechtlichen
Aulenbereich liegt, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im Sinne der
stadtebaulichen Ordnung und gestalterischen Einflussnahme erforderlich. Ziel des
Bebauungsplans ist, durch die Festsetzung eines Dorfgebiets gem. § 5 BauNVO
die dorfliche Struktur planungsrechtlich zu erweitern, zu sichern und zu einem
vernunftigen Abschluss zu bringen. Das Dorfgebiet (MD) entspricht dem Charakter
der Ortslage Volkholz und erganzt damit harmonisch die bestehende Bebauung
der naheren Umgebung des Plangebiets. Das Dorfgebiet wird bewusst gewahlt,
um die bisherigen Nutzungen der Ortslage sinnvoll erweitern zu kdnnen. Da in dem
Planungsgebiet die Bestandsbauten aus Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und zugehdriger Wohnungen bestehen und
zukinftige Nutzungen und Entwicklungen in dieselbe Richtung gelenkt werden
sollen, ist das Dorfgebiet die logische Wahl. Da die zukunftige Nutzung abgesehen
von der dorflichen Struktur keine Einschrankungen unterliegen soll, ist der
vollstandige Festsetzungskatalog gem. § 5 BauNVO abgesehen von Tankstellen
zugelassen.

Weiter gibt der Bebauungsplan eine Uberbaubare Grundstucksflache an. Dadurch
wird gesichert, dass die bestehende Bebauung westlich der Glashitter Stralie in
seiner Auspragung erhalten bleiben kann und nur ein geringer Zuwachs maoglich
ist und hauptsachlich der dstliche Teil des Plangebiets neue Mdéglichkeiten bietet.
Zudem wird dadurch ein gewisser Abstand zum Bestandsgehdlz 6stlich und
stdlich des Plangebiets beibehalten, welches einen Ubergang zum angrenzenden
Freiraum bildet. Erganzend wird der Bereich der Planung mit einen 5 m breiten
Grunsaum versehen, um diesen Ubergang zwischen Dorfgebiet und Freiraum zu
starken.

Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 62 ,Glashiitter Stra8e“; unmalstéblich
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»Glashiitter Strale“ der Stadt Bad Laasphe

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO
festgesetzt. Unter Anwendung des § 1 Abs. 5§ und 6 BauNVO wird der
Festsetzungskatalog des § 8 BauNVO wie folgt verandert: Die unter § 5 Abs. 2 Nr.
9 BauNVO zulassige Nutzung wird aus der Zulassigkeit herausgenommen. Diese
Regelung ist dahingehend sinnvoll, da es sich bei der ausgeschlossenen Anlage
um eine Tankstelle handelt, die sich in die hier vorliegende Struktur weder
harmonisch einpasst noch gewlinscht ist. Dadurch entsteht folgender
Festsetzungskatalog:

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlielich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten
ist vorrangig Ricksicht zu nehmen.

(2) Zulassig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher betriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftlicher Erzeugnisse,

3. Sonstige Wohngebaude

4. Betriecbe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

6. Sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fur drtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe.

(3) Nicht zulassig sind
1. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,
2. Tankstellen.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA), welches der Darstellung des
Flachennutzungsplans teilweise entsprechen wirde, wird nicht in Betracht
gezogen, da der Charakter des Plangebiets dem aufgrund der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebsstrukturen nicht entspricht. Demzufolge ist der
Flachennutzungsplan im Zuge der Planaufstellung anzupassen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird Uber die Anzahl der maximal zuldssigen
Vollgeschosse, die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und
der Firsthdhe/Oberkante der baulichen Anlagen in Metern geregelt. MalRgeblich
dafur ist die Hohe Uber dem bestehenden Gelande.

5.2.1 Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Eine Komponente zur Festlegung des Males der baulichen Nutzung stellt
die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse dar. Die gewahlten Werte

15



5.2.2

5.2.3

Bebauungsplan Nr. 62
»Glashiitter Strale“ der Stadt Bad Laasphe

orientieren sich an den im Plangebiet befindlichen Bestandsbauten. In den
beiden sudlichen im Plangebiet vorliegenden Festsetzungsbereichen MD2
und MD3 wird das Hochstmall der zuldssigen Vollgeschosse auf 2
Vollgeschosse festgesetzt. Das noérdliche Baufeld MD1 sowie der Ostliche
Festsetzungsbereich MD4 erhalten als Hoéchstmal®d der zulassigen
Vollgeschosse 1 Vollgeschoss festgesetzt. Damit ist gewahrleistet, dass
das Plangebiet sich in Bezug auf die Hohenentwicklung der Gebaude nicht
von der Bebauung in der Ubrigen Dorfsiedlung abhebt.

Grundflachenzahl

Als Grundlage des MalRes der baulichen Nutzung wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO festgesetzt. Ausgehend von
dem vorliegenden Bestand werden in den verschiedenen Baugebieten
jeweils folgende Werte der Grundflachenzahl festgesetzt:

MD1 = 04
MD2 = 0,5
MD3 = 04
MD4 = 0,3

Das Hochstmald der baulichen Nutzung in einem Dorfgebiet betragt gem. §
17 BauNVO einen Wert der Grundflachenzahl von 0,6. Damit ist der Wert
in sdmtlichen Festsetzungsgebieten des Bebauungsplans niedriger. Wie
eben dargestellt, fulken die Festsetzungen auf den bestehenden Anlagen.
Durch die niedrigeren Werte wird die Ortslage Volkholz ebenso harmonisch
abgerundet und das Plangebiet bildet einen angemessenen Ubergang zum
angrenzenden Freiraum.

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des
Baugrundstiicks malRgebend, die im Bauland und hinter der im
Bebauungsplan festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt.

In Bezug auf die in § 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen trifft der
Bebauungsplan keine weiteren Regelungen, so dass folgendes gilt:

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen
dieser Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden. Dies bedeutet, dass
diese die festgesetzte Grundflachenzahl maximal bis zu einer GRZ von

0,60 im MD1
0,75 im MD2
0,60 im MD3
0,45 im MD4

Uberschreiten darf.

Geschossflachenzahl

Weiter wird in den Gebieten MD2 und MD3 eine Geschossflachenzahl
festgesetzt von
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5.2.4

5.2.5

5.2.6

Bebauungsplan Nr. 62
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1,0 im MD2
0,8 im MD3

gem. § 20 BauNVO festgesetzt.

Die Geschossflache ist nach den AuRenmaflen der Gebdude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Nach § 20 BauNVO gelten Geschosse als
Vollgeschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Vollgeschosse gem. der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
sind oberirdische Geschosse, die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m
haben. Ein Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die eben
genannte Hohe Uber mehr als drei Viertel der Grundflache des darunter
liegenden Geschosses hat.

Firsthbhe/Oberkante

In den Festsetzungsgebieten MD1 und MD3 wird im Bebauungsplan eine
maximale Hohe baulicher Anlagen in Metern festgesetzt. Ma3geblich ist die
Hohe Uber dem bestehenden Gelande. Die maximale Firsthdhe/Oberkante
baulicher Anlagen wird im MD1-Gebiet auf 8,00 m und im MD4-Gebiet auf
4 50 m Uber dem bestehenden Gelande fixiert.

Bauweise

Im Bebauungsplan ist, soweit es erforderlich ist, die Bauweise als offene
oder geschlossene Bauweise festzusetzen. Der Bebauungsplan Nr. 62 der
Stadt Bad Laasphe setzt im gesamten Plangebiet eine offene Bauweise
gem. § 22, Abs. 2 BauNVO fest.

Baugrenzen, (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet wird die Uberbaubare Grundstuicksflache im gesamten MD-
Gebiet durch Baugrenzen umgrenzt. Fir eine Festsetzung von Baulinien
besteht in der offenen, doérflichen Struktur der Ortslage Volkholz kein
Anlass, da durch die pragenden Bestandsbauten kein klar erkennbares
stadtebauliches Konzept und keine strenge gestalterische Idee erkennbar
ist und im Vordergrund steht. Die Baufelder lassen zusatzliche zu den
bestehenden Anlagen noch einen gewissen Entwicklungs- bzw.
Platzierungsspielraum zu, welcher jedoch gerade westlich der Glashutter
StralRe durch die bereits vorhandene bebaute Flache eingeschrankt ist. Um
der dorflichen Struktur gerecht zu werden, wird ein groRer Teil des MD-
Gebiets als Uberbaubare Grundsticksflache zugelassen, um der
zukunftigen Entwicklung nicht im Wege zu stehen. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen um héchstens 50 cm vor die Baugrenze kann zugelassen
werden, wenn nachbarrechtliche Interessen nicht bertihrt werden.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen stellen vor allem einen
Abstand zur Plangebietsgrenze und zur mittleren Erschliefungsachse her.
Auf den nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen kénnen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen in den Abstandsflachen zugelassen
werden kénnen, zulassig.
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6. ErschlieBung

6.1  AuRere ErschlieBung

Durch das Plangebiet flhrt zentral die Glashutter Stral3e, welche ca. 50 m nérdlich
in der Volkholzer Strale (L719) miindet. Die Volkholzer Stral3e ist gleichzeitig die
Ortsdurchfahrt durch die Ortslage Volkholz. Durch sie werden im weitesten Sinne
Uber die Ortslagen Volkholz, Feudingen und Sassmannshausen die Stadt Bad
Laasphe auf ostlicher Seite mit der Stadt Netphen auf westlicher Seite Uber die
Ortslagen Walpersdorf, Nenkersdorf und Grissenbach verbunden. Durch die Stadt
Bad Laasphe fuhrt die B62, die nordlich der Ortslage Volkholz Uber die Stadt
Erndtebriick ebenfalls eine Schnellanbindung zur Stadt Netphen herstellt und eine
Uberortliche Verbindung Richtung der Stadt Siegen schafft. Dadurch ist eine
Anbindung zur Autobahn A45 hergestellt, die weitere grofraumliche
Anbindungsoptionen bietet.

6.2 Innere ErschlieBung

Als ErschlieBungsstralle fur das Plangebiet dient die das Plangebiet zentral
durchquerende, in Nord-Siid-Ausrichtung gelegene Glashitter Stralle. Von dieser
bestehenden Stralle werden 6stlich und westlich die Baugebiete angefahren und
erschlossen. Weitere innere ErschlieRungsmadglichkeiten sind nicht notwendig.

6.3 Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf, der durch die Errichtung neuer und Umnutzung/Umbau
bestehender Anlagen entsteht, muss ausschlielllich auf der dem Betrieb
zugeordneten Flache untergebracht werden. Die Stadt Bad Laasphe verflgt Gber
keine eigene Stellplatzsatzung, die eine Vorgabe zur Herstellung von Stellplatzen
festsetzt.

Insofern gilt die Vorschrift des § 48 der BauO NRW 2018 (Bauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen), wonach die notwendigen Stellplatze sowie die
notwendigen Abstellplatze fur Fahrrader auf dem Baugrundstick oder in
zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen sind.

6.4 FuRgéanger- und Radverkehr

Durch die landliche Lage ist das Plangebiet durchaus zuganglich fir FuRganger-
und Radverkehr. Unmittelbar nordlich des Plangebiets grenzt ein
forstwirtschaftlicher Weg an, der die umliegenden Walder erschlieft und dem
Radverkehr gute Anbindungsmaoglichkeiten bietet. Durch die umliegenden Wege,
die durch den nicht motorisierten Verkehr befahrbar sind, werden die haufig
auftretenden vorhandenen Siedlungen der naheren Umgebung miteinander
verbunden.

Da in dem dorflichen Gebiet der Planung nur teilweise Wohnungen vorhanden
sind, ist es kein Problem die notwendigen Fahrradstellplatze auf den jeweiligen
Grundstlicken herzustellen, da gentigend Platz vorhanden ist.
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6.5 OPNV

In Volkholz sind drei verschiedene Bushaltestellen vorhanden. Unmittelbar stdlich
des Plangebiets befindet sich die Bushaltestelle ,Volkholz Kreuzung®, die sehr
gering frequentiert ist und an umliegende Dérfer anbindet. Uber die Bushaltestellen
,Volkholz West* und ,Volkholz Ost*, welche ca. alle 2 Stunden frequentiert werden,
wird die Ortslage Volkholz groRraumig angebunden. Uber diese Bushaltestellen
fuhrt die Schnellbuslinie SB5, welche die Stadt Bad Laasphe Uber die Ortslage
Volkholz mit der Stadt Siegen verbindet. Dadurch ist eine groRraumige
ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr gegeben.
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7. Grinflachen

Die Grunflache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist als
private Grunflache festgesetzt. Sie wird mit dem Symbol ,A“ gekennzeichnet und
erhalt die Zweckbestimmung ,Ubergang zum FFH-Gebiet / Landschaftshecke®.
Die Grinfestsetzungen beziehen sich auf Flachen die im Bestand bereits begriint
sind. Die private Grunflache grenzt das MD-Gebiet im Osten von dem
angrenzenden Freiraum ab und bildet einen Ubergang zum umliegenden FFH-
Gebiet.

Die Grunflache ist zusatzlich mit der Signatur zur Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gekennzeichnet, um die Wahrung
der Gegebenheiten der Bepflanzung zu gewahrleisten.

8. Artenschutz / Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan
und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich.
Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende Umweltpriifung.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu
vermeiden, wurden die fur die Erstellung der Eingriffsregelung nach §1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit §18 Abs. 1 BNatSchG notwendigen zusatzlichen Inhalte,
die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR §1a Abs. 3
und §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung
nach §1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die
vorliegenden Unterlagen werden daher als Umweltbericht mit integriertem
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag bezeichnet. Dartber hinaus werden die fir
die Umsetzung der Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Prifungen in
dieses Dokument integriert.

Der Umweltbericht mit landschaftspflegerischen Fachbeitrag und Fachbeitrag
Artenschutz ist der Begrindung als gesondertes Dokument als Anlage beigefugt.

Kompensationsbedarf

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs hat stattgefunden und ist im
Umweltbericht beschrieben. Unter Kapitel 11 der Begrindung wird der
Kompensationsbedarf genauer dargestellt und erlautert.

Naturschutzfachliche MaBRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich

Die Eingrinung des 0&stlichen Teilbereiches des Plangebietes soll nach Suden
durch lebensraumtypische, heimische Straucher (Liste siehe Anhang) erganzt
werden. Die Grof3geholze (Larchen, Birken, Fichte, Kiefer) nach Osten sollen
erhalten werden.

Die Flache ist im Bebauungsplan als Flache fiur MalRnahmen und Flachen flr
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6
BauGB festgesetzt, Kategorie: Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Béaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir
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Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Weitere MaRnahmen auf der Flache des Plangebietes sind in Bearbeitung.
Nachweise zur Kompensation werden noch erganzt.

Liste der lebensraumtypischen Straucharten

Botanischer Name Deutscher Name
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
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9. Ver- und Entsorgung

9.1 Elektrizitat

Die Stromversorgung des Plangebiets obliegt der .............................. ; der
Versorgungstrager stellt die Stromversorgung des Plangebiet bedarfsgerecht
sicher.

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der friihzeitigen Beteiligung Leitungsplane
bestehender Leitungen eingebracht werden.

9.2 Trinkwasserversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 62 ,Glashutter Strale“ der Stadt
Bad Laasphe unterliegt keinen Einschrankungen durch festgelegte
Trinkwasserschutzgebiete bzw. —vorbehaltsgebiete. Dementsprechend sind keine
speziellen Festlegungen zur Abwasserableitungen einzuhalten.

Der Wasserverband Siegen-Wittgenstein (WVS) Ubernimmt die kommunale
Aufgabe der Trinkwasserversorgung fir die Stadt Bad Laasphe und weiteren
Verbandsmitgliedern.

Das Plangebiet liegt im entsprechenden Verbandsgebiet.

9.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung der Stadt Bad Laasphe Ubernimmt der
Abwasserverband Perfgebiet-Bad Laasphe. Die Entsorgung erfolgt Uber das
Kanalnetz des Verbandes.

Es ist davon auszugehen, dass nach der friihzeitigen Beteiligung detailliertere
Informationen vorliegen.

9.4 Niederschlagswasser

Nach § 44 Abs. 1 des LWG (Landeswassergesetz fur das Land Nordrhein-
Westfalen) ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 1. Januar
1966 erstmal bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, nach MalRgabe des § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes zu
beseitigen. Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht
zugelassenen Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer
offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugeflhrt wird oder werden soll, ist von
der Verpflichtung nach Satz 1 ausgenommen, wenn der technische oder
wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismagig ist.

Im vorliegenden Plangebiet befinden sich bestehende bauliche Anlagen, die
bereits Niederschlagswasser versickern lassen und welche demnach keine neuen
VersickerungsmaRgaben  mehr erhalten sollen. Relevant fur die
Niederschlagswasserbeseitigung sind die noch nicht geplanten neuen baulichen
Anlagen bzw. die zukunftige Versiegelung der Flache, welche einen
Versickerungsnachweis liefern muss.
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9.5 Telekommunikation

Die Deutsche Telekom wird — falls nétig — durch den Ausbau vorhandener TK-
Linien in der Ortslage Volkholz die Versorgung des Plangebiets mit
Telekommunikationseinrichtungen sicherstellen. Die Leitungserschlielung der
noch ungeplanten Anlagen erfolgt Uber einen Anschluss an die bestehenden
Leitungen untergrandig der zentralen Durchfahrt des Plangebiets.

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der friihzeitigen Beteiligung Leitungsplane
bestehender Leitungen eingebracht werden.

9.6  Abfille

Abfalle werden auf konventioneller Weise beseitigt und verwertet. Ein Anschluss
an das kommunale Entsorgungssystem ist vorhanden. Die im Bereich des
Plangebiets wahrend der Bauphase anfallenden Abfalle sind ordnungsgeman zu
entsorgen.

9.7 Altlasten

Alle Baumalinahmen werden so vorbereitet und durchgefiihrt, dass sowohl von
den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige, geordnete
Abfallentsorgung erfolgen wird. Bei Baudurchflihrungen wird darauf geachtet, dass
anfallender Bauaushub nach den technischen Regeln der Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) geordnet auf dem Gelande gelagert
wird. Bei einem spezifischen Verdacht von kontaminierten oder belasteten Béden
werden diese Abfalle getrennt erfasst und das Umweltamt informiert.

9.8 Loschwasser

Fir die geplante Erweiterung der landwirtschaftlichen Betriebsstatte mit
Gastronomieangebot und Wohnbebauung in einem Dorfgebiet (MD) mit einer
zulassigen Geschossflachenzahl von 0,8 bis 1,0 (Spalte 0,7 bis 1,2) und bis zu
zwei zulassigen Vollgeschossen ist nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 ein
Léschwasserbedarf von mindestens 96 m3/h Gber 2 Stunden im Umkreis von 300
m zugrunde zu legen. Dieser sollte aus dem Hydrantennetz der Stadt Bad Laasphe
bereitgestellt werden.

Nach der Fachempfehlung ,Ldschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen
Verkehrsflachen“ der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren
(AGBF), des Deutschen Feuerwehrverbandes (DFV) in Abstimmung mit dem
DVGW soll der nachstgelegene Hydrant nicht weiter als 75 m Lauflinie vom
Zugang des Grundstucks entfernt sein. Entnahmestellen mit einer Mindestleistung
von 24 m?h sind vertretbar, wenn die gesamte fir den Grundschutz erforderliche
Léschwassermenge aus maximal 2 Entnahmestellen im Umkreis von 300 m
entnommen werden kann.

Ein Unterflurhydrant liegt im Stralenraum der Glashitter Strale am sudlichen
Rand des Plangebietes. Die Stadt Bad Laasphe kann nicht gesamten Umfang der
erforderlichen Loschwassermenge uUber den Hydranten bereitstellen. Das Uber
Leitungsnetz bereitstellbare Volumen umfasst 48m3h. In direkter Nahe zum
Plangebiet verlauft am nérdlichen Rand die Lahn. Uber diesen natirlichen
Flusslauf kann mittels Tauchpumpen das erforderliche Differenzvolumen
bereitgestellt werden.
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10. Auswirkungen der Planung

10.1 Auswirkungen auf vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet beinhaltet bereits bestehende bauliche Anlagen, die vor allem auf
westlicher Seite der Glashitter Stralle bau- und planungsrechtlich gesichert
werden sollen und dementsprechend in ihrer Nutzung nicht eingeschrankt werden
sollen. Die dort angesiedelten Wohnhauser mit jeweils zugeordneten land- und
forstwirtschaftlichen Nutzungen sind mittlerweile in ihrer Entwicklung derart
eingeschrankt, dass das Plangebiet insofern hauptsachlich zur Erweiterung der
bestehenden Anlagen zu nutzen ist. Auf Ostlicher Seite der Glashitter Stralle
befinden sich ebenfalls Bestandsbauten, die jedoch einen weitaus geringeren
Anteil der Flache darstellen und somit Erweiterungsmaoglichkeiten bieten.
Dementsprechend ist die Entwicklung der Ausweitung der nutzbaren Flache
durchaus positiv zu betrachten, da die Auswirkungen der Planung einen positiven
Beitrag zur Ortsentwicklung darstellen und zudem einen sauberen Abschluss zum
anschlielienden FFH-Gebiet ausbilden. Negative Auswirkungen zeichnen sich in
keiner Weise ab.

10.2 Auswirkungen auf Verkehr und technische Infrastruktur

Aufgrund der grofen Bestandsanteile im vorliegenden Plangebiet und des als
recht gering zu Erwartenden neuen Verkehrsaufkommens ist die Verkehrssituation
als kaum verandert zu betrachten. Das neu entstehende Verkehrsaufkommen fallt
in Bezug auf das ortliche oder regionale Verkehrsaufkommen kaum ins Gewicht
und kann gegebenenfalls Uber den unmittelbaren Anschluss an die ndrdlich
gelegene Ortsdurchfahrt leicht abflielen.

10.3 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Die geplanten Nutzungen, die dem Bebauungsplan zugrunde liegen, sehen vor
allem eine geringe weitere Ausnutzung der vorhandenen Flachen vor. Die gesamte
zukunftige Entwicklung ist zum aktuellen Zeitpunkt jedoch noch nicht
vorherzusehen, dennoch ist keine grof3flachige Bebauung zu erwarten. Das Art
und Maly der baulichen Nutzung lasst eine Erganzung der vorherrschenden
Struktur der Bebauung zu, die das vorliegende Ort- und Landschaftsbild kaum
verandert sondern in sinnvoller Weise erganzt.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf das
Landschaftsbild zu erwarten, da die geplanten Bauh6hen wie die bereits
bestehenden Gebaudehdhen festgesetzt sind.

Eine mdgliche Begrinung der Hofschanke zur Stral3e hin (also im Westen) durch
z.B. naturnahe Einzelgeholze oder Hecken-Teilstucke ware winschenswert.

10.4 Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Hintergrund dieser naturschutzfachlichen Betrachtung:
https://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk

Das Planungsgebiet grenzt an diversen umweltrelevanten Gebieten an und liegt
zum Teil bereits in der Flache dieser Gebiete. Der sudliche und dstliche Rand des
Plangebiets liegt innerhalb der Umgrenzung des Biotopkatasters BK-SI-00018. Es
handelt sich um den Abschnitt des Lahntales zwischen Heide im Norden und
Heiligenborn im Suden. Die Talaue wird als Grinland genutzt oder ist
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brachgefallen, das Gewasser wird stellenweise von Geholzen, meist jedoch von
Krautsdaumen begleitet. Insbesondere bei Volkholz sind in einer Brachflache
Ubergdnge zu Schnabelseggenriedern und Niedermoor vorhanden. Das
Schutzziel besteht in der Erhaltung eines Komplexes aus Feuchtgrinlandern,
naturnahen Bachlaufen, artenreichen Bergwiesen und naturnahen
Buchenwaldern.

schnitt des Biotopkatasters BK-SI-00018
Das Plangebiet befindet sich zum groR3en Teil im Biotopverbund VB-A-5015-004.
Dieser hat eine herausragende Bedeutung. Es handelt sich um das ,Lahntal“ — den
Talraum der oberen Lahn. Das Gebiet stellt aufgrund seiner gesamten Auspragung
eines der Kerngebiete innerhalb der Lahn-Biotopachse dar. Das Schutzziel besteht
in der Erhaltung der naturnahen Bachabschnitte und der Erhaltung der
Grinlandstandorte insbesondere der feuchten und nassen Wiesen, Weiden und
Brachen. Das Entwicklungsziel besteht in der Foérderung extensiver
Nutzungsformen des Grinlandes unter Bericksichtigung der kleinstanddrtlich
stark variierenden (Feuchtigkeits-) Verhaltnisse zur Erhaltung eines Talraums mit
besonderer Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz.
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Ausschnitt des Biotopverbunds VB-A-5015-004

Angrenzend an das Plangebiet findet sich stid-6stlich der Biotoptyp (BT) BT-SI-
00537 gem. § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG als gesetzlich geschitztes
Biotop.
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Kartierung des Biotoptyps (BT) BT-SI-00537

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebiets LSG-5445-0001 (LSG Bad
Laasphe)
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Ausschnitt des Landschaftsschutzgebiets LSG-5445-0001

Das Plangebiet liegt zum kleinen Teil im Naturschutzgebiet (NSG) Oberes Lahntal
und Laaspher Rothaarkamm (SI-100). Die Festsetzung des NSG erfolgt zur
Erhaltung und Wiederherstellung der typischen Arten, Lebensgemeinschaften und
Lebensraume eines grof3en, zusammenhangenden Waldgebietes mit bewaldeten
und unbewaldeten Bachtalauen und eines Uberwiegend als Grinland genutzten
Mittelgebirgstales, insbesondere von Feuchtwiesen und -weiden sowie
Nasswiesen  verschiedener  Form, Quellbereichen und naturnahen
FlieRgewasserabschnitten einschliellich der typischen Tier- und Pflanzenarten
sowie Lebensgemeinschaften der Buchen- und Laubmischwalder, Magerwiesen
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und -weiden, des Nass- und Feuchtgrinlandes und der FlieRgewasser. Zudem
erfolgt die Festsetzung zur Erhaltung und Wiederherstellung der FFH-
Lebensraume sowie diverser Arten (Groles Mausohr, Zwergfledermaus, Braunes
Langohr, Fransen-Fledermaus, Schwarzstorch, Schwarzspecht, Grauspecht,
Raufulkauz, Rotmilan, Neuntoter, Braunkehlchen, Bekassine, Raubwirger,
Wiesenpieper, Wachtelkdnig, Eisvogel, Groppe, Bachneunauge und
Schwarzblauem Ameisenblauling) von gemeinschaftlichem Interesse nach FFH-
Richtlinie der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Dieser Schutzzweck entspricht auch den Schutzzielen fur das FFH-Gebiet
"Rothaarkamm und Wiesentaler" mit der Kennziffer DE-5015-301.

Aulerdem soll der Erhalt und die Entwicklung der besonderen landschaftlichen
Eigenart, Vielfalt und Schénheit des Landschaftskomplexes erreicht werden.
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Ausschnitt des Naturschutzgebiets (NSG) Oberes Lahntal und Laaspher Rothaarkamm (SI 100)

Das Plangebiet befindet sich am Rande des FFH-Gebiets DE-5015-301 mit der
Bezeichnung Rothaarkamm und Wiesentéler. Bei dem Gebiet handelt es sich um
ein ausgedehntes Waldgebiet des sudlichen Rothaarkammes mit den Quellen,
Quellzuflissen und Oberlaufen der Eder, Lahn, Sieg und Benfe.

Das Gebiet stellt ein Kerngebiet der bodensauren Buchenwalder im
Rothaargebirge dar. Die Flusse Sieg, Lahn, Eder und Benfe stellen mit ihren
Quellgebieten, Moor- und Auenwaldern, Ubergangsmooren, Pfeifengraswiesen,
Borstgrasrasen uberregional bedeutsame Flielggewassersysteme dar. Sie bieten
einer groBen Anzahl gefahrdeter, seltener und nach FFH- und
Vogelschutzrichtlinie bedeutender Arten Lebensraum. Das Gebiet ist in seiner
Ausdehnung, Geschlossenheit und in seinem Erhaltungszustand herausragend.

Das Entwicklungsziel besteht darin, das Gebiet zu einem buchenwalddominierten,
naturnahen Waldgebiet zu entwickeln. Die Flielgewassersysteme sollten
naturnah erhalten bzw. durch naturnahe Gestaltung optimiert werden. Die
Ubergangsmoore, Moorwalder, Schlucht- und Auenwalder sollten weitestgehend
der natirlichen Sukzession Uberlassen bleiben. Die Grunlandflachen sind durch
extensive Nutzung zu erhalten bzw. durch Extensivierung zu optimieren.

Biotopkomplex: Laubwald 39 %
Kunstforsten (z.B. Pappelbestande
oder exotische Gehdlze) 36 %
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Feuchtes und mesophiles Grinland 22 %
Binnengewasser (stehend und fliessend) 1%
Trockenrasen, Steppen 1%
Moore, Suimpfe, Uferbewuchs 1%

Schutzgrund: Das Waldgebiet mit bodensauren Buchenwaldern, Quellgebiet der
Lahn, Sieg, Benfe, Eder mit Moorbirkenwaldern, Ubergangsmooren, naturnahen
Bachlaufen m. Krautsdumen, Auenwaldern, artenreichen Wiesen, Borstgrasrasen,
Pfeifengraswiesen.

Verletzlichkeit: Hoher Fichtenforstanteil, teilweise Begradigung der Bache, Gefahr
der Nutzungsaufgabe oder der Nutzungsintensivierung des Grinlandes.

Das Gebiet befindet sich in einer Hohe tber NN von 500 bis 650 m.
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Ausschnitt des FFH-Gebiets DE-5015-301
Die Planung beruhrt in einigen Punkten zumindest teilweise Abgrenzungen von
naturschutz- und umweltrelevanten Belangen. Im Zuge von
AusgleichsmalRnahmen, Ausnahmegenehmigungen und Berilcksichtigung
sonstiger naturschutzfachlicher Belange ist die hier vorgestellte Planung dennoch
moglich und umsetzbar.

Das Fazit der FFH-Vorprufung vom 04.09.2025 besagt:

,Der Bebauungsplan Nr. 62 ,,Glashiitter Stral3e“ der Stadt Bad Laasphe in Volkholz
grenzt im Osten direkt an das FFH-Gebiet DE 5015-301 ,Rothaarkamm und
Wiesentéler” an.

Aufgrund der Ndhe des Vorhabenbereiches zu dem FFH-Gebiet wurde ... eine
Natura2000- Vorpriifung durchgefiihrt. Nach derzeitigem Kenntnisstand treten bei
Umsetzung des geplanten Vorhabens keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele des FFH-Gebiets DE 5015-301 ,Rothaarkamm und Wiesentéler*
auf.

Eine weiterfiihrende FFH-Vertraglichkeitspriifung gemal § 34
Bundesnaturschutzgesetz ist demnach nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes hat bereits in den letzten 4 bis 5 Jahren
eine Versiegelung des Bodens durch dem Bau des neuen Hofladens (Container),
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der Uberdachung von Nebengebauden und der Flachenversiegelung durch Beton-
Pflaster stattgefunden. Die bisherige Funktion der noérdlichen und 6stlichen
Teilflachen mit der Baumreihe und unversiegeltem bzw. brachliegenden Flachen
ist verlorengegangen. Die Leistungsfahigkeit als Ausgleichskoérper im
Wasserkreislauf auf den versiegelten bzw. bebauten Flachen besteht nicht mehr.
Ebenso geht hiermit ein Funktionsverlust des Bodens hinsichtlich seiner
Eigenschaft als Filter und Puffer einher. Im Bereich der noch bestehenden
Baumreihe und der Flache, die nur mit Hackschnitzeln tberdeckt ist kann der
Boden diese Funktionen nach wie vor erflllen.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden wird als mittel eingestuft. Der Eingriff
erzeugt teilweise (im Ostteil des Plangebietes) erhebliche Umweltauswirkungen.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Fir zuklnftige Baumalnahmen gilt:

o Keine Mischung der Bodenschichten bei der Abgrabung und dem
Wiedereinbau (Durchwurzelbare Bodenschicht, Oberboden, Unterboden).

e Zwischenlagerung der auszubauenden Schichten in entsprechender
Reihenfolge

Einhaltung von Vorschriften und DIN-Normen:

Alle gesetzlichen Vorschriften im BBodSchG, der BBodSchV, des LBodSchG's
und des BauGB und die einschlagigen Regeln der Technik zum Schutz des
Bodens sind einzuhalten:

DIN 18300 ,Erdarbeiten®,

DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten®,

DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten®,
DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial*

Schutz und Lagerung des Oberbodens

Nach § 202 BauGB i.V. mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) im
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Der Oberboden
ist vornehmlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung fachgerecht zu
lagern und spater wieder einzubauen.

KompensationsmafRnahmen fur das Schutzqgut Boden

Der Eingriff in das Schutzgut Boden erfordert eine Kompensation der
Bodenfunktionen, da es sich beim vorhandenen Boden der Eingriffsflache (Ostteil
des Plangebietes) um einen schutzwirdigen Boden handelt.

Die Ermittlung der Neuversiegelung bezieht sich auf den dstlichen Teilbereich des
Plangebietes, da im westlichen Teilbereich keine Neuversiegelung stattfinden
wird.

Die Flachenermittlung bezieht sich auf die Tabelle der Kompensationsberechnung
Arten- und Biotope im Anhang 3 des Umweltberichts.

Veriegelungsart Bestand Planung Neuversiegelung
(Flache gm) (Flache gm)

Gebaude 135+ 177 =312 | 490 178

Verkehrswege und Pflasterbelag | 30 + 209 =239 | 72 +582 =654 | 415

Flache des Eingriffs in den Boden 593

Ausgleich Schutzgut Boden
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Als Ausgleich fur den Eingriff in den Boden wurde mit der Unteren Bodenbehoérde
des Kreises vereinbart pro gm Versiegelung einen Biotopwertpunkt anzusetzen.
Dies ergibt beim vorliegenden Plangebiet ein Defizit von 593 Biotopwertpunkten.

Fazit

Auf das Schutzgut Boden verursachte der Eingriff negative Auswirkungen. Durch
die Umsetzung von 593 Biotopwertpunkten gilt die Umwelteinwirkung auf das
Schutzgut Boden als ausgeglichen.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die Versiegelung der Flache im 6stlichen Plangebiet erhitzt sich der Bereich
in den Sommermonaten. Allerdings sind in der naheren Umgebung (Ufergehdlze
an der Lahn im Norden, bestehende Gehdlzreihe im Osten) noch genigend
Beschattungsmaglichkeiten vorhanden, die der Erhitzung entgegenwirken.

Fazit
Eine erhebliche Umweltauswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft ist nicht
gegeben.

Schutzgut Gewdsser, Wasserschutz

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich die Lahn, der Ahbach und der
Osterbach. Das umliegende Uberschwemmungsgebiet befindet sich ebenfalls
aullerhalb der Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Fazit

Die FlieRgewasser sowie das Uberschwemmungsgebiet werden durch das
Plangebiet nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Biotop- und Nutzungstypen

Durch die bisherigen Malnahmen wurden grof3e Gehdlze gefallt und Grunflachen
versiegelt bzw. verandert. Da der Ostliche Teilbereich in der Lahnaue liegt, sind die
abgangigen groRen Gehdlze hier (Larchen und Fichten) nicht standorttypisch. Als
Einbindung nach Norden in die Landschaft sind die Ufergehodlzeder nordlich
angrenzende Lahnaue weiterhin vorhanden.

Der ehemalige verwilderte Ziergarten ist teilweise einer Pflasterflache, bzw. einer
Flache mit Hackschnitzelbedeckung gewichen.

Fazit

Durch die bisher bereits erfolgten Umgestaltungs-Maflinahmen sind teilweise
erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope entstanden.
Der Ausgleich des Verlustes wird im Kap. 6.2 ,Ermittlung des
Kompensationsbedarfes® des Umweltberichts berechnet. Malnahmen zum
Ausgleich werden im Kap. 6.3 ,Grunordnerische Malnahmen® des Umweltberichts
zur Erhaltung des Bestandes der GroRRgehdlze und der Ergadnzung einer
Eingriinung im Siden formuliert.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Die Artenschutzprifung gem. §§44 und 45 BNatSchG ist eine eigenstandige
Prifung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens.
In der Artenschutzprifung werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
nach § 44 Abs. 1i.V. m Abs. 5 BNatSchG (Neufassung von 09 / 2017) beztglich
der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle heimischen europaischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erflllt werden kénnen, ermittelt und dargestellit.
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Nach §44 (1) BNatSchG gelten bei Eingriffen folgende Verbotstatbestande:

e Verletzung und Tétung (Satz 1)
Es ist verboten wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzten oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren

e Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Satz 2)
Es ist verboten wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-
, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

e Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Satz 3)
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren

In der Tabelle im Anhang 2 zum Umweltbericht sind die planungsrelevanten Arten
fur das Gesamtgebiet gelistet. Das Vorhabengebiet liegt im Quadrant 4 des
Messtischblattes 5015 (Erndtebrtick).

VermeidungsmaRnahmen

¢ Insektenfreundliche Beleuchtung: Die Beleuchtung des Plangebietes ist
auf das notwendige MalR zu beschranken. Eine direkte Beleuchtung von
Baumen und Geholzen ist zu vermeiden. Es sind nur voll abgeschirmte
Leuchten einzusetzen, die das Licht ausschlieRlich nach unten abstrahlen.
Es sind ausschlie3lich Leuchtmittel (z.B. LED’s) mit einer Farbtemperatur
von max. 2.700 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden.

e Bei moglichem Umbau-, Abriss- oder Sanierungsmallnahmen eines
Altgebaudes / der ehemaligen Pension Béhm soll das Gebaude bzw. das
Dach auf Vorhandensein von Fortpflanzungsstatten von Vdégeln und
Fledermausen untersucht werden.

Fazit

Durch den Bebauungsplan soll vorwiegend eine Bestandssicherung bestehender
Strukturen und Nutzungen durchgefiihrt werden. Wegen den im Plangebiet
vorherrschenden anthropogenen Nutzungen ist von einer Anpassung der dort
vorkommenden Fauna auszugehen. Die umgebenden naturschutzfachlich
hochwertigen Bereiche bleiben erhalten. Es sind derzeit keine weiteren,
grol¥flachigen Eingriffe in die Natur vorgesehen, die die dort vorkommende Fauna
beeintrachtigen wirde.

Bei Anwendung der oben angefihrten VermeidungsmaRnahmen sind keine
erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden daher keine weiteren faunistischen
Untersuchungen fir erforderlich gehalten.

Biologische Vielfalt

Der Begriff ,biologische Vielfalt“ (Biodiversitat) umfasst laut BUNDESAMT FUR
NATURSCHUTZ drei ineinandergreifende Ebenen der Vielfalt:

e die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen,

e die Artenvielfalt — dazu zahlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze
noch Tier sind,

e die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.
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Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich auch
gegenseitig. Der Lebensraum z.B. hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede
innerhalb der Arten schlie8lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an
veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog.
Biodiversitatskonvention), verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Fazit

Das Plangebiet besitzt zwar - wie im vorangegangenen Kapitel aufgezeigt - eine
mittlere bis hohe Bedeutung fir die biologische Vielfalt. Allerdings sind durch den
Eingriff keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzqut Mensch / Wohn- und Erholungsqualitat

Baubedingte Auswirkungen: Im Zuge von moglichen weiteren Bauarbeiten kann
es zu zeitlich befristeten Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen.

Anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen: Durch den Betrieb der ,Hofschanke*
kann es an den Wochenenden zu erhohten Larmemissionen kommen, die aber
durch die Ortsrandlage keine negativen Auswirkungen auf benachbarte Anwohner
haben, zudem die westlich angrenzenden Gebaude der landwirtschaftliche Betrieb
sowie die Wohngebaude der Familie des Antragstellers sind. Der Betrieb der
Hofschanke findet auRerdem nur an den Wochenenden in den Sommermonaten
statt. Vielmehr stellt die Hofschanke durch die Bewirtungsmdglichkeit eine
Bereicherung fur Erholungssuchende dar.

Da kein groleres Parkplatzangebot vorgehalten wird, kann es zu keinen
erheblichen Larmemissionen durch Verkehrslarm kommen.

Fazit
MaRnahmen zum Ausgleich sind nicht notwendig.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Mallnhahme voraussichtlich nicht
betroffen.

Sollten im Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale
auftreten, ist umgehend die daflr zustandige Behdrde zu informieren. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schutzen.

Fazit
Erhebliche Umweltauswirkung auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen Schutzqiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind gemal BauGB §1 Abs. 6 Satz
7 und UVPG §2 Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltprifung.

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhangen gegenseitig in unterschiedlichem MafRe. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer
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Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw. dem Menschen. Die Wirkung der Planung
auf die betrachteten Schutzguter wurde im Umweltbericht in seinem mdglichen
Rahmen abgeschéatzt. In der Zusammenfassung ergaben sich flr das Schutzgut
Boden sowie das Schutzgut Arten und Biotope / Biologische Vielfalt erhebliche
Beeintrachtigungen. Zwischen den Schutzgltern sind keine strukturellen oder
funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei der
Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kdnnten,
wenn die MaRnahmen bezlglich des Arten- und Biotopschutzes umgesetzt
werden. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkung im
Plangebiet zu erwarten.

Zusammenfassende Darstellung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Unterschieden werden vier Stufen der Betroffenheit bzw. Erheblichkeit von
Umweltauswirkungen:

Keine erhebliche / unerhebliche Betroffenheit
Erhebliche Betroffenheit

Teilweise erhebliche Betroffenheit

Keine Betroffenheit

In der folgenden zusammenfassenden schutzgutbezogenen
Erheblichkeitsbeurteilung bei Durchfiihrung der Planung werden die Bedeutung
und der Grad der Beeintrachtigung dargestellt.

Mégliche erhebliche
Schutzgut Empfindlichkeit Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung
Boden mittel
Klima/Luft gering Keine erheblichen Umweltauswirkungen
\?Vzvgszrs:(:h/utz mittel Keine erheblichen Umweltauswirkungen
Pflanzen, .
biologische Vielfalt | ™€l —hoch
Tiere mittel — hoch Keine erheblichen Umweltauswirkungen
Landschaftsbild mittel — hoch Keine erheblichen Umweltauswirkungen
Mensch, Wohr?-_.und mittel Keine erheblichen Umweltauswirkungen
Erholungsqualitat
Kultur-__und sonstige gering Keine erheblichen Umweltauswirkungen
Sachguter

Tabelle: Zusammenfassende schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fiir den
Bebauungsplan Nr. 62 ,Glashiitter Straf3e”
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11.  Naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Methodik

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird nach der aktuellen Gesetzeslage
und auf Grundlage der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die
Eingriffsregelung in NRW “ Lanuv 2021 durchgefiihrt. Auf Grundlage einer
flachendeckenden Biotoptypenkartierung werden die Biotoptypen nach den
Kriterien ~ Naturlichkeit, = Gefadhrdung /  Seltenheit,  Ersetzbarkeit /
Wiederherstellbarkeit und Vollkkommenheit numerisch bewertet. Der Biotopwert
wird mit dem Flachenmal} (in gm) multipliziert und ergibt somit den 6kologischen
Gesamtwert der Flache. Durch die Gegenuberstellung der jeweiligen Gesamtwerte
von Bestand und Planung wird ermittelt, ob sich die 6kologische Gesamtsituation
innerhalb des Geltungsbereiches positiv oder negativ verandert. Im Falle eines
Okologischen Defizites sind ErsatzmalRnahmen festzusetzen.

Der Biotopwert der Ausgleichs- oder KompensationsmaRnahmen wird
grundsatzlich auf einen Entwicklungsstand des entsprechenden Biotopes nach 30
Jahren bezogen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfes

In der Anlage 3 des Umweltberichts werden die Nutzungs- und Biotoptypen von
Bestand und Planung jeweils in einer Tabelle ermittelt und bewertet.

Die Bestandsbewertung auf der Ostseite des Plangebietes konnte nur mittels
Luftbild erfolgen.

Hierbei wurde die ehemalige Bestands-Baumreihe im Osten sowie im Norden und
Westen (Larchen, Kiefern, Fichte, Birken) unter der Kategorie: ,Ziergarten mit
Uberwiegend einheimischen Baum- und Straucharten® bewertet. Dies ist
begrindet dadurch, dass die Kronenbereiche aus dem Luftbild abgeschatzt
wurden und schwer flachenmafig zu erfassen waren. Die Bewertungspunkte der
beiden Kategorien sind gleich, da es sich um nicht lebensraumtypische Baumarten
handelt. Dadurch treten keine Veranderungen in der Berechnung ein. Zum
Aufzeigen der Kulissenwirkung wurde die Baumreihe sowohl im Bestandsplan als
auch im MalRnahmenplan dargestellit.

Bei der Bewertung der Planung wurde die maximal mogliche Bebauung ermittelt
und berechnet.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes ergab im Bestand einen Biotopwert
von 9.541 Punkten sowie in der Planung 6.390 Biotopwertpunkte. Somit ergibt sich
nach der Durchfiihrung der im Bebauungsplan festgesetzten
landschaftspflegerischen Malinahmen ein Defizit von 3.151 Punkten.

Wie in Kap. 5.2.5 des Umweltberichtes ermittelt, sind fir das Schutzgut Boden
zusatzlich 593 Wertpunkte auszugleichen.

Insgesamt ergibt sich somit ein Defizit von 3.744 Punkten, die im weiteren
Verfahren auszugleichen sind.

Naturschutzfachliche MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich
(Griinordnerische Hinweise)

Die Eingrinung des 0&stlichen Teilbereiches des Plangebietes soll nach Suden
durch lebensraumtypische, heimische Straucher (Liste siehe Anhang 1) erganzt
werden. Die Grof3gehdlze (Larchen, Birken, Fichte, Kiefer) am 6stlichen Rand des
Plangebietes sollen fur eine Kulissenwirkung bzw. zur Einbindung in die
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Landschaft und zur Beschattung erhalten werden. Die MaRnahme dient ebenfalls
zur Verbesserung fur den Arten- und Biotopschutz.

Die Flache ist im Bebauungsplan als Flache fur MalRnahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6
BauGB festgesetzt, Kategorie:

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen.

Als weitere Mallnahmen soll im nordwestlichen Bereich der Hofflache eine Winter-
Linde als Hochstamm Solitar gepflanzt werden (Qualitat: H., 3xv., mit Drahtballen,
Stammumfang 12 — 14 cm).
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12. Stadtebauliche Grunddaten

Flache des Plangebietes: 5.463 m?
davon: Nettobauland: MD1 1.052 m?
MD2 1.965 m?2

MDs3 351 m?

MD4 1.166 m?

gesamt: 4,534 m?

private Grinflache: 348 m?

off. Verkehrsflache: 581 m?

13. Kosten- und Finanzierung

Die Stadt Bad Laasphe als Tragerin der Planungshoheit ist im Normalfall auch
Kostentragerin. Im vorliegenden Fall dient die Planung nicht zuletzt auch dem
Grundstuckseigentimer, der die beabsichtigen Nutzungen zuklnftig planen und
ausfuhren moéchte. Die Stadt wird daher parallel zum Bebauungsplan einen
stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB abschliefien und darin vereinbaren,
dass samtliche Kosten fir die Planung, ErschlieBung und Baureifmachung des
Plangebiets anteilig zu Lasten des Grundstuckseigentimers gehen. Die Hohe der
Kosten und die zu tragenden Verpflichtungen im Einzelnen regelt der noch
abzuschlieRende stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Bad Laasphe und
dem Grundstuckseigentumer. Dieser Vertrag ist nach Abschluss der
Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 und 4 BauGB und vor dem Satzungsbeschluss
abzuschlief3en.

Der Stadt Bad Laasphe entstehen dementsprechend neben dem allgemeinen
verwaltungstechnischen Aufwand bei bauleitplanverfahren keine
daruberhinausgehenden Kosten und zwar weder fir die Schaffung des Baurechts
noch bei anschlieRender Realisierung der Malnhahmen.
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14. Verfahren

Die Stadt Bad Laasphe hat im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens folgende
Beschlisse gefasst und dabei die folgenden Aspekte geprift und behandelt:

- Planaufstellungsbeschluss  und friihzeitige — Offentlichkeits-  sowie
Behérdenbeteiligung

Der Rat der Stadt Bad Laasphe hat am 04.11.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans gem. § 13 BauGB und die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § § Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am .................. offentlich bekannt gemacht.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat stattgefunden:

1. Burgerversammlungam ............... ;
2. Einzelanhérung vom .................. bis ...

Die friihzeitige Behoérdenbeteiligung hat stattgefunden.

- Beteiligung der Raumordnung und Landesplanung
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist mit dem

Schreiben vom ............... beteiligt worden.

- Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben aufgrund der
offentlichen Bekanntmachungam .................. gem. § 3 Bas. 2 BauGB in
der Zeit vom .................. bis einschlieBlich .................. offentlich
ausgelegen.

- Behdrdenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.
2 BauGB am Verfahren beteiligt worden.

- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Der Rat der Stadt Bad Laasphe hat am .................. dem Entwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB sowie die Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

- Satzungsbeschluss

Dieser Plan wurde vom Rat der Stadt bad Laasphe am .................. gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

- Inkrafttreten des Plans

Der Beschluss uber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in den Plan sind gem. § 10 Abs. 3BauGBam ..................
offentlich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Plan
in Kraft getreten.
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15 Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666);
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW.
S. 618) geandert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist".

Verordnung  dber die  bauliche  Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist".

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen(Landesbauordnung 2018 —
BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018, zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar
2024.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189) geandert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist".

Bad Laasphe,den ...............cooiiinennne.

Der Burgermeister

i V.
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1. Einleitung

1.1. Rechtlicher Hintergrund

Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den
gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich. Er dient als Grundlage fiir die durchzufiihrende
Umweltprifung.

Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltpri-
fung in der abschlieBenden Abwagung zu berlicksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungspldane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf die
Abschichtungsregelung verwiesen. Der §2 Abs. 4, Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im
Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungsebene
durchgefiihrt wird — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden
soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshierar-
chie zeitlich nacheinander oder zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelverfahren nach §8 Abs. 3 (1)
BauGB). Die Abschichtungsmaoglichkeit beschrankt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf
der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt.

Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes.

Um Doppelungen und damit eine unnotige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fiir die
Erstellung der Eingriffsregelung nach §1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §18 Abs. 1 BNatSchG notwen-
digen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR §1a Abs.
3 und §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB
einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Die vorliegenden Unterlagen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegeri-
schem Fachbeitrag bezeichnet. Dariiber hinaus werden die fiir die Umsetzung der Planung erforderli-
chen naturschutzfachlichen Priifungen in dieses Dokument integriert.

1.2. Ziele der Planung

Bisher sind die Flachen im Westteil des Plangebietes als Wohngebiet und Dorfgebiet im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Die 6stliche Teilflache liegt planungsrechtlich im AuBenbereich. Ziel der Planung
ist die Umwandlung aller Teilflachen in die Kategorie ,,Dorfgebiet” (MD). Der vorhandene landwirtschaft-
liche Betrieb soll dadurch bedarfsgerechte Erweiterungs- und Ausbaumoglichkeiten erlangen um auch in
Zukunft bestehen zu kdnnen. Im 6Ostliche Teilbereich soll der vorhandene Hofladen ausgebaut, ein Aus-
schank fur die Sommermonate geschaffen bzw. legalisiert werden sowie weitere Nutzungen —auch zu
schulischen und anschaulichen Zwecken — in Betracht gezogen werden.

Weitere Ausfiihrungen siehe Begrindung zum Bebauungsplan Kapitel 4 und 5.

1.3. Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich &stlich der Ortslage von Volkholz im Ubergang zur freien Landschaft. Die
Glashitter StraRe verlauft mittig des Plangebietes.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Flur 4 die Flurstiicke 58 (teilw.), 373, 374 (teilw.), 447, 448,
449, 450 und 544 (teilw.; Wegeparzelle).

Durch den Bebauungsplan soll die seit jeher bebaute Flache 6stlich der ,,Glashiitter StraRe” in das Dorf-
gebiet integriert und planungsrechtlich gesichert werden. Weitere Ausfiihrungen hierzu siehe Kap. 1.2
der Begriindung.
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Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 5.460 m?. Davon liegen ca. 1.865 m? im &stlichen Teilbereich
(AuRenbereich).

1.4. Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Siehe Kap. 5.2 der Begriindung. Griinordnerische Festsetzungen sind im Kap. 7.3 dieses Berichtes be-
schrieben.

Pflanzung einer Hecke mit lebensraumtypischen Gehdlzen im Stiidosten des Plange-
bietes. Entwicklungsziel: Vogelschutz- und Nahrgeholz

Pflanzung einer Winter-Linde als Hochstamm im Nordosten des Plangebietes

2. Fir die Planung relevante einschlagige Fachgesetze und -plane

2.1. Landesentwicklungsplan

Im Kap. 3.1 der Begriindung werden die Erfordernisse, die im Landesentwicklungsplan dargelegt werden,
aufgefiihrt. Als Fazit resultiert:

Die Planung entspricht ... den Zielen und Grundsdtzen des Landesentwicklungsplanes NRW, da
der hier befindliche und bereits vorhandene Hofbetrieb bedarfsgerecht erweitert werden soll
(Kap. 3.1 der Begriindung).

2.2. Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg, Teilbereich Siegen-Wittgenstein wird das Plangebiet als
»Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” kategorisiert (beige). AuBerdem liegt der Ostliche Teilbereich
des Plangebietes in der Kategorie zum ,,Schutz der Natur” (griine Schraffur mit griiner Begrenzungslinie).

LEGENDE

Grine Schraffur mit Begrenzung:
Flache zum Schutz der Natur

Griine Schraffur:
Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung

Griin, Vollfarbe:
Waldbereiche

Beige:

Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalplan Arnsberg, Teilbereich Siegen-Wittgenstein; Regionalplan Arnsberg | Bezirks-
regierung Arnsberg, (VergroRerung des Kartenausschnittes durch Scrollen) abgerufen am 03.07.2025
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2.3. Flachennutzungsplan der Stadt Bad Laasphe

Die Gegeniiberstellung des bisher giiltigen (Stand 2004) sowie der notwendigen Anderung des Flichen-
nutzungsplanes wird im Kap. 3.3 der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

2.4. Landschaftsplan der Stadt Bad Laasphe

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Laasphe wurde 2006 rechtskraftig. Er besteht aus dem Textteil sowie
aus 3 Karten: Entwicklungskarte, Festsetzungskarte und Karte ,, Gesetzlich geschiitzte Flachen”.

Der Landschaftsplan bildet auf 6rtlicher Ebene die Grundlage fiir alle MaRnahmen des Naturschutzes,
der Landschaftspflege und der Landschaftsentwicklung (Kap. 4, Ziele und Inhalte der Landschaftspla-
nung, Textteil, Band 1).

Abb.: Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Bad Laasphe, 2006, Festsetzungskarte, Bereich Volkholz. Plange-
biet schwarz eingekreist, eigene Darstellung.

Ostlich des Plangebietes befindet sich der Geschiitzte Landschaftsbestandteil (nach § 23 des Land-
schaftsgesetzes) ,Felsenaufschluss Osterbach” (LB 67).

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes ist der dstliche Bereich des Plangebietes dargestellt als
»Flache aullerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches”. Das Entwicklungsziel des 6stlichen Teiles des
Plangebietes — die Lahnaue fallt unter die Kategorie ,, 1 Erhaltung”.

1.5. Waldfunktionen

Der Waldbereich 6stlich des Plangebietes entlang der Lahn ist als Klimaschutzwald ausgewiesen und gilt
als Erholungswald der Stufe 1. Der Waldbereich nordlich daran anschlieRend wird als Erholungswald der
Stufe 2 ausgewiesen (Waldinfo.NRW 2.77.0). Die Waldgebiete sind im Osten ca. 70 m vom Plangebiet
entfernt und werden nicht beansprucht.
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3. Schutzgebiete und Schutzobjekte im Untersuchungsgebiet

3.1. FFH Gebiet DE 5015-301 ,,Rothaarkamm und Wiesentaler”
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Abb.: Lage des Plangebietes im FFH-Gebiet DE-5015-301 ,,Rothaarkamm und Wiesentaler”, Landesamt fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Stand Marz 2009, Verkleinerung aus Mal3stab 1 : 75.000, c: Topografische
Karten Landesvermessung NRW. Quelle: download: 5015-301.pdf

Das FFH-Gebiet ist im Untersuchungsgebiet deckungsgleich mit dem Naturschutzgebiet NSG ,Oberes
Lahntal und Laaspher Rothaarkamm®. Nahere Beschreibung zu Schutzzweck und -zielen siehe nachfol-
gendes Kapitel.
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3.2. Naturschutzgebiet SI 100 ,,Oberes Lahntal und Laaspher Rothaarkamm®

Feudingen

Plangebiet

NSG SI 100

,Oberes Lahntal und
Laaspher Rothaarkamm*

NSG SI'133

»Netphener Rot-
haarkamm und
Wiesentéler”

Abb.: Lageplan NSG SI 100 ,,Oberes Lahntal und Laaspher Rothaarkamm®. Die NSG’s sind rot schraffiert dargestellt.

Das Plangebiet grenzt mit seiner 6stlichen Teilflache direkt am Naturschutzgebiet und somit auch am

FFH-Gebiet an.
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3.3. Landschaftsschutzgebiet Bad Laasphe: LSG-5115-0001

,Die Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes dient der Erhaltung der Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushaltes, der Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes so-

wie der Bewahrung des im Interesse des Erholungsverkehrs iiberregional bedeutsamen Gebie-
tes.” (Zitat aus: LP Bad Laasphe, Bd. 1, Kap. 2.2 LSG, B., S. 76)

Der 6stliche Teilbereich des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet, siehe folgende Abbildung.

Abb.: Landschaftsschutzgebiet Bad Laasphe, Bereich Volkholz (griine Schraffur). Plangebiet: rot umrandet.

Hinweis der Unteren Naturschutzbehoérde, Kreis Siegen-Wittgenstein (aus Stellungnahme der UNB vom
26.11.2026) beziiglich der Anderung des Fldichennutzungsplanes:

Die Anderungsfidiche des Fléchennutzungsplans iiberlagert den im Landschaftsplan (LP) Bad
Laasphe ausgewiesenen Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes Bad Laasphe.

Entsprechend §20 Abs. 4 LNatSchG NRW treten die diesbeziiglich schutzgebietsrelevanten Dar-
stellung und Festsetzungen des LP (ua. das Verbot der Errichtung baulicher Anlagen jedweder
Art, von Abgrabungen und Aufschiittungen) nur dann aufler Kraft, sofern im Weiteren mittels
Aufstellung und Inkrafttreten des parallel in Aufstellung befindlichen vorliegenden Bebauungs-
planes eine verbindliche Bauleitplanung betrieben wird.

Dies ist mit vorliegendem Umweltbericht mit Artenschutzpriifung Stufe 1 zum Bebauungsplan der Fall.

Des Weiteren wird in der Stellungnahme darauf hingewiesen:

Grundlegende Voraussetzung fiir die Erteilung der Anderung des Flichennutzungsplanes
sind die Durchfiihrung der natur- und artenschutzrechtlichen Minderungs-, Vermeidungs-
und Kompensationsmafsnahmen.
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3.4. Gesetzlich geschiitzte Biotope

Folgende nach §30 BNatSchG bzw. §42 LNatschG gesetzlich geschiitzte Biotope liegen in der Nahe des
Plangebietes:

9 BT-SI-00624 nordlich und BT-SI-00537 sudlicher Teilabschnitt: Die Lahn, hier als Mittelgebirgs-
bach (FM®6) als FlieRgewasserbereiche natiirlich oder naturnah, unverbaut. Die Lahn befindet
sich ca. 50 m 6stlich des Plangebietes.

9 BT-SI-00430: Nass- und Feuchtgrinland (EE3) incl. Brachen: 6stlich, Teilbereich der Wiese. Das
Biotop befindet sich im Bereich eines Wiesengrabens, nahe der dstlichen Plangrenze.

Abb. Geschiitzte Biotope BT-SI 00430 und Lahn BT-SI-00537 (dargestellt durch rote Linie). Plangebiet rot einge-
kreist.

3.5. Biotopkataster

Im Kataster der schutzwiirdigen Biotope wird die Lahn-Aue als BK-SI-00018 verzeichnet. Sie ist deckungs-
gleich mit dem Naturschutzgebiet ,,Oberes Lahntal und Laaspher Rothaarkamm®. Siehe vorausgehendes
Kapitel.

3.6. Biotopverbund: VB-A-5015-001 Lahntal

Abb.: Biotopverbund , Lahntal” VB-A-5015-001. Plangebiet rot eingekreist.
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Der Biotopverbund , Lahntal” umfasst im Untersuchungsraum neben dem NSG bzw. FFH-Gebiet auch den

Bereich des Ahbaches.

Im Jahr 2018 wurden neben den Zielarten wie im NSG beschrieben folgende Arten im Bereich des Bio-

topverbundes Lahntal gefunden:

)l

1
1

Mit besonderer Bedeutung im Biotopverbundsystem ist, ergdnzend zu der Bedeutung des NSG, ua. zu

Violetter Waldbléuling, Brauner Feuerfalter, Malven-Dickkopffalter, Dukatenfalter, Md-
desliss-Perlmutterfalter, Gelbwiirfeliger Dickkopffalter

Kleine Moosjungfer, Sumpfgrashiipfer

nennen: Das Gebiet ist:

1
1

Kernraum fiir Arten des Griinlandes

Ergdnzungsraum fiir klimasensitive Arten der vielfdltigen, kleinstrukturierten Kultur-
landschaft

Als Entwicklungsziele werden in der Beschreibung aufgefiihrt:

1

Herausnahme von Quellbereichen und FliefSgewdsserufern aus der land- und forstwirt-
schaftlichen Nutzung zur Verbesserung der Gewdsserstrukturgliite

Entwicklung und Optimierung durchgehender Ufergehélze

Wiederherstellung der nattirlichen hydrologischen Bedingungen zur Optimierung und
Erweiterung von Feucht- und Nassgriinlandfldchen, ua. zur Férderung des Braunkehl-
chens und des Sumpfgrashiipfers (z.B. durch Verschluss von Entwdsserungsgraben und
Beseitigung von Drainagen)

Optimierung der Griinlandfldchen durch extensive Bewirtschaftung und / oder geeig-
nete PflegemafSnahmen

Optimierung und Entwicklung magerer Saumstrukturen entlang landwirtschaftlich ge-
nutzter Fléichen

Optimierung und Entwicklung strukturreicher Waldséume

3.7. Naturpark Sauerland-Rothaargebirge

Volkholz liegt mit Bad Laasphe im slidostlichen Bereich des Naturparkes Sauerland-Rothaargebirge, dem

groRten Naturpark Deutschlands mit insgesamt 4.215 km?.

@) ULRIKEGUNTHER
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4. Ortliche Verhiltnisse

4.1. Lage im Raum

Abb.: Lage im Raum, Quelle: google.de/maps; Geliande (Topografie und Erhebungen), abgerufen 06 / 2025

4.2. Naturrdumliche Einordnung — Hohenlage

Das Plangebiet liegt im Naturraum 333 — Rothaargebirge und hier in der Untereinheit (333.0) Dill-Lahn-
Eder-Quellgebiet bzw. der Sieg-Oberlahn-Wasserscheide / Ederkopf-Lahnkopf-Riicken (333.01).

Der Landschaftsraum wird bezeichnet als ,Lahntal mit Talhangflachen” (LR-VIb-055; bk.naturschutzinfor-
mationen.nrw.de).

Die Hohenlage des Plangebietes befindet sich auf ca. 430 m . NN. Die ostliche Lahntalflanke steigt wei-
ter stidlich bis 640 m an (Lahnhelle).

4.3. Potentiell natirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation ist diejenige Vegetation, die sich ohne Zutun des Menschen entwi-
ckeln wiirde. Auf dem Talboden stockt potenziell der Stieleichen-Hainbuchen-Auenwald einschliefRlich
dem bach- und flussbegleitenden Erlen- oder Knackweiden-Uferwald. Im Oberlauf ist der feuchte Berg-
ahorn-Eschenwald mit Ubergingen oder im Wechsel mit Stieleichen-Hainbuchenwald vertreten (Quelle:
Landschaftsraumbeschreibung des Lahntales mit Talhangflachen, LANUK 2025).

4.4. Geologie

Bereich der Lahn-Aue: In den Talsohlen haben sich Auelehme entwickelt: Schluff, tonig-feinsandig, z.T.
mit geringmachtigen Torflagen tiber Schottern. In den engeren Talkerben (wie dem Ahbach oder dem
Osterbach) schlecht sortierter Bach- und Hangschutt, auch anstehender Fels (Kennung gh).

Die Hange westlich und 6stlich der Aue zdhlen zu den Mandelner Schichten (Kennung: demM). Diese
werden beschrieben als Tonstein, geschiefert, schluffig bis stark schluffig, schwach karbonatisch, flaser-
schichtig, dunkelblaugrau bis olivgrau, mit starker karbonatischen Banken, unten mit eisenhaltigen Sand-
steinbanken.
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Uberschwemmungsgebiet

Das in der oberen Abbildung dargestellte festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Lahn befindet sich
auRerhalb des Plangebietes. Das Uberschwemmungsgebiet wurde im Januar 2020 durch die Bezirksre-
gierung Arnsberg festgesetzt (ELWAS Karte).

Fazit

Die FlieRgewdsser sowie das Uberschwemmungsgebiet werden durch das Plangebiet nicht beeintrich-
tigt.

5.5. Schutzgut Biotop- und Nutzungstypen

Bestand und Bewertung

Abb.: Geholz-Bestand 2017: Luftbild aus google earth, 03 / 2017

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurden Geldandebegehungen am
26.05.2025 sowie am 09.07.2025 gemacht. Die Kartier-Ergebnisse werden im Folgenden beschrieben
und im Bestandsplan zum Umweltbericht im MaRstab 1 : 1.000 (in der Anlage) dargestellt. Nachdem be-
reits zum Kartierzeitraum im Frithjahr / Sommer 2025 wesentliche Anderungen des Plangebietes auf der
Ostlichen Teilfliche (ehemalige Pension Bohm) stattgefunden haben, wird als Grundlage fir diese Flache
die Auswertung eines Luftbildes von 2017 (unbelaubter Zustand der Geholze) herangezogen. Des Weite-
ren wurde der Besitzer der Flache, Herr Schneider, im Juni 2025 befragt, in welchem Zustand sich die Fla-
che bis zu seiner Umgestaltung befunden hat. Alle anderen Flachen wurden im Mai 2025 kartiert und
stellen den aktuellen Zustand des Untersuchungsraumes dar.
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5.5.1 Biotoptypen auBerhalb des Geltungsbereiches

Der Untersuchungsraum befindet sich im Lahntal. Noérdlich grenzt eine Griinflache an, die durch Ziegen
beweidet wird. Nordlich daran angrenzend flieRt der Ahbach von West nach Ost, der mit einem naturna-
hen Ufergeholzstreifen bestanden ist (Foto 4). Die Lahn selber ist ebenfalls liickenlos mit einem Gehdlz-
saum mit durchwegs naturnahen Gehélzen bestanden. Ostlich miindet der kleine Osterbach in die Lahn.
Die Lahn bildet nordlich des Plangebietes eine ausgepragte Maanderschleife. Die Wiesen im Lahntal sind
unterschiedlich ausgepragt. Direkt stdlich befindet sich eine extensiv genutzte, wohl durch Aufschiittung
gestorte Wiese, die stark eutrophiert und mit vielen Brennnesseln bewachsen ist. Ostlich des Plangebie-
tes befindet sich eine brachgefallene Feuchtwiese (Foto 6). Auch diese ist randlich zum Weg hin eutro-
phiert und mit Brennnesseln bewachsen. Zur Lahn hin hat sich eine standortgerechte Madesti3-Hoch-
staudenflur entwickelt.

Weiter siidlich schliel3t sich eine feuchtgepragte Wiesenflache an. Hier verlauft ein Wiesengraben, an
dem auf Hohe des Plangebietes in Ost-West-Richtung Erlen und Weiden wachsen (Foto 6). Der Graben
biegt nach Stiden ab und ist hier mit einer gut ausgepragten feuchten Hochstaudenflur bestanden.

5.5.2 Biotoptypen im Plangebiet 6stlich, Zustand bis ca. 2020 (siehe Luftbild 2017, Abb. oben)

Die ehemalige Pension, deren Gebdude noch heute liberwiegend erhalten sind, war mit unterschiedli-
chen Grinflichentypen (Ziergarten / Nutzgarten und Gehdlzen) umgeben, die jahrelang nicht genutzt
wurden und deshalb flachig brachgefallen sind. Wie auf dem Luftbild zu erkennen, war im noérdlichen
und ostlichen Bereich die Flaiche umgeben von einer Baumreihe mit Larchen und Fichten. Direkt nordlich
der Gebaude befand sich die Zufahrt von der Glashitter StralRe aus, sowie daran anschliefend eine ge-
pflasterte Flache (Biotoptypen Code HT). Nordlich daran schloss sich eine Rasenflache mit vermutlich
Ziergartencharakter (HJO, ka4 ) an. Sudlich des Gebaudes befand sich der gehélzfreie Nutzgarten (Biotop-
Code HJ0). Der Zustand westlich und 6stlich kann nicht mehr genau rekonstruiert werden, deshalb
wurde die gesamte Ubrige Flache als Ziergarten mit tiberwiegend einheimischen Baum- und Strauchar-
ten, brachliegend eingestuft (HJO). Bei den groflen Geholzen, die sich bis ca. 2020 auch im Westen und
Norden um die Ostliche Teilflache wuchsen (siehe Luftbild von google earth 2017 sowie dessen Interpre-
tation auf dem Bestandsplan des Umweltberichtes) handelt es sich um Larchen, Fichten, Birken, Kiefern,
die fur das Lahntal nicht standorttypisch sind, sondern wohl als Sichtschutz gedient haben.

5.5.3 Biotoptypen im Plangebiet 6stlich, Stand 2025

In 2025 waren folgende Gro3-Gehdlze im 6stlichen und stidlichen Randbereich noch vorhanden: 4 Lar-
chen, 3 Birken, 1 Fichte, 1 Kiefer. Der Stammdurchmesser betragt unter 50 cm, die Gehdlze sind wiichsig
und erhaltenswert (Foto 2 und 3). Baumhdhlen oder Rindenspalten sind nicht zu erkennen.

Die 6stliche Plangebiets-Flache gestaltet sich im Sommer 2025 wie auf den Fotos 2 und 8 zu sehen ist.
Nordlich des noch vorhandenen Gebdudes befinden sich Unterstande zur Bewirtung. Der nérdliche Teil-
bereich wurde gepflastert (HT, me4; Foto 8). Der stidostliche Teilbereich wurde durch Hackschnitzel be-
gehbar gemacht. Auch hier befinden sich Holzbdnke und Tische fiir die Bewirtung.

Westlich des ehemaligen Gebaudes der Pension wurde ein Unterstand fir landwirtschaftliche Maschinen
bzw. zum Hofladen gehérende PKWs errichtet (Foto 1).

5.5.4 Biotoptypen im Plangebiet westlich

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich die landwirtschaftliche Hofstelle sowie nérdlich daran
anschlieRend ein einstdckiges Wohnhaus. Der direkte Bereich um die Hofstelle ist als Zufahrt und Hof-
platz gepflastert. Stdlich befindet sich die alte Linde (Foto 1), die namensgebend fiir den Hofladen ist.

Hinter den Stallgebduden (siidwestliche Grenze) befindet sich ein Privatgarten mit Gartenhaus (auler-
halb des Plangebietes) sowie siidwestlich davon ein brachgefallener Nutzgarten (Foto 7).
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Foto 7: Privatgarten, brachgefallener Nutzgarten mit Foto 8: Pflasterflache der Hofschanke, 09.07.2025.
Holzlege hinter dem Stallgebaude, 09.07.2025.

Auswirkungen der Planung

Durch die bisherigen MaBnahmen wurden grofRe Geholze gefillt und Grinflachen versiegelt bzw. veran-
dert. Da der 6stliche Teilbereich in der Lahnaue liegt, sind die abgéngigen groflen Gehdolze hier (Larchen
und Fichten) nicht standorttypisch. So 6ffnet sich jetzt wieder der Blick ins Lahntal. Als Einbindung nach
Norden in die Landschaft sind die Ufergeholze der nordlich angrenzende Lahnaue weiterhin vorhanden.

Der ehemalige verwilderte Ziergarten ist teilweise einer Pflasterflache, bzw. einer Flaiche mit Hackschnit-
zelbedeckung gewichen.

Fazit

Durch die bisher bereits erfolgten Umgestaltungs-MaBnahmen sind teilweise erhebliche Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Arten und Biotope entstanden. Der Ausgleich des Verlustes wird im Kap. 7.2
»Ermittlung des Kompensationsbedarfes” berechnet. MalRnahmen zum Ausgleich werden im Kap. 7.3
»Grinordnerische Mallnahmen” zur Erhaltung des Bestandes der GrofRgehdlze und der Erganzung einer
Eingrinung im Stiden formuliert.

5.6. Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1)

5.6.1 Rechtsgrundlagen des Artenschutzes

Die Artenschutzpriifung gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist eine eigenstandige Priifung im Rahmen der na-
turschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens. In der Artenschutzprifung werden die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V. mit Abs. 5 BNatSchG (Neufassung von 09 / 2017)
beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle heimischen européischen Vogelarten, Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, ermittelt und
dargestellt.

Bei Bebauungspldanen sind auch die national besonders geschiitzten Arten im Rahmen der Eingriffsrege-

lung zu berticksichtigen.

Als Datengrundlagen werden die webbasierten Daten des LANUK, Messtischblatt 5015, Quadrant 4 her-
angezogen sowie eine Potentialabschatzung des Vorhabenbereichs und der Umgebung erarbeitet.
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5.6.2 Vorpriifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren

Im Linfos (Landschaftsinformationssammlung NRW) liegen im Plangebiet keine Vorkommen von pla-
nungsrelevanten Tierarten. Die wertgebenden Arten des FFH Gebietes werden in der Vorpriifung zum
FFH-Gebiet bewertet.

Vorbelastungen

Das Plangebiet ist durch seine bisherige Nutzung als landwirtschaftlicher Betrieb ein vorbelasteter Be-
reich (Larm, Licht, Verkehr). Von der naheliegenden StralRe sind ebenfalls Lirmwirkungen vorhanden, die
sich auf das Plangebiet auswirken.

Wirkfaktoren

Folgende Beeintrachtigungen wildlebender Tiere sind durch die anlagebedingte Versiegelung der Flache
und die Nutzung der saisonaler Bewirtung (betriebsbedingt) innerhalb des Plangebietes zu beurteilen.

9 Habitatfunktionsverlust und -beeintrachtigung fur Tiere, die in ihrer Lebensweise zumindest teil-
weise an Gehdlze und Garten gebunden sind

9 Voribergehende Stérung der Habitatfunktion auf angrenzenden Flachen wie Fettwiesen, Fliel3-
gewadsser und Hochstaudenfluren durch Larm und Beunruhigung durch Menschen. Allerdings
sind die Storungen durch den Betrieb der Hofschanke nur beschrankt auf die Sommermonate
und hier nur an den Wochenenden. Der Betrieb des Imbiss geht dariiber hinaus, ist aber auch
nur tageweise vorhanden. Der Hofladen wird zwar ganztags betrieben, aber die Frequenz ist zeit-
lich begrenzt.

Die moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Artengruppen werden in der folgenden Tabelle darge-
stellt.
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Vorkommen der waldbewohnenden Vogelarten im weiteren Vorhabenbereich sind je nach Auspragung
moglich. Ungestorte Waldbereiche sind auRerhalb des Plangebietes zu erwarten. Bau-, anlagen- und be-
triebsbedingte Auswirkungen werden nicht erwartet. Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
treffen nicht zu.

5.6.3 VermeidungsmaRnahmen

Leitlinien fir eine energieeffiziente und naturvertraglich Beleuchtung:

9 Beschrankung von Anzahl und Ausrichtung der Lampen und Leuchten, von Lichtstdrke auf das ge-

stalterisch und funktional Notwendige.

Lichtlenkung: Niedrige Lichtpunkthéhen (niedrige Masthéhen).

Beleuchtungsdauer: Anpassung der Betriebszeiten an den Bedarf. Zeit- und sensorgesteuertes Dim-

men ist anzustreben.

9 Abstrahlungsgeometrie: Vermeidung direkter Abstrahlung in den Nachthimmel. Es sind nur voll ab-
geschirmte Leuchten einzusetzen, die das Licht ausschlieBlich nach unten abstrahlen (geschlossenes
Gehduse); zielgerichtete Projektion und Blendschutz.

9 Leuchtengehéduse: hohe Schutzart (mind. IP54), Temperatur des Gehauses sollte 50° nicht liber-

schreiten.

Keine groRflachige Beleuchtung von Fassaden

Lichtfarbe: Es sind ausschlieBlich Leuchtmittel (z.B. LEDs) mit einer Farbtemperatur von max. 2.700

Kelvin (warmweile Lichtfarbe) zu verwenden (moglichst geringer Ultraviolett und Blauanteil).

9 Rucksichtnahme auf 6kologisch sensible Gebiete, hier vor allem Waldréander und Gewasserufer. Eine
direkte Beleuchtung von Baumen ist zu vermeiden.

T
1

= =4

Ausgewertete Quellen siehe Kap. Referenzliste der Quellen und Gutachten.
Weitere Untersuchungen:

Aktuell sind keine Abrissarbeiten geplant. Bei moglichem Umbau- oder Sanierungsmafinahmen eines Alt-
gebdudes / der ehemaligen Pension Bohm soll das Geb&dude bzw. das Dach auf Vorhandensein von Fort-
pflanzungsstatten von Vogeln und Flederméausen untersucht werden. Sollte dies der Fall sein, ist die wei-
tere Beauftragung artenschutzrechtlicher Prifungen durch bioakustische Untersuchungen (z.B. mittels
Detektierung) durch einen sachkundigen Gutachter durchzufiihren. Die Beauftragung obliegt dem Vorha-
bentrager.

Sollten in diesem Fall Ersatzlebensraume erforderlich sein, so ist die Herstellung (Art, Umfang, Lage) im
Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

5.6.4 Fazit der Artenschutzrechtlichen Vorpriifung

Durch den Bebauungsplan soll vorwiegend eine Bestandssicherung bestehender Strukturen und Nutzun-
gen durchgefiihrt werden. Wegen der im Plangebiet vorherrschenden anthropogenen Nutzungen ist von
einer Anpassung der dort vorkommenden Fauna auszugehen. Die umgebenden naturschutzfachlich
hochwertigen Bereiche bleiben erhalten. Es sind derzeit keine weiteren, grol3flachigen Eingriffe in die Na-
tur vorgesehen, die die dort vorkommende Fauna beeintrachtigen wiirde.

Bei Anwendung der oben angefiihrten VermeidungsmaRnahmen sind keine erheblich negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden daher keine weiteren faunistischen Untersuchungen fir
erforderlich gehalten.
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5.7. Biologische Vielfalt

Der Begriff , biologische Vielfalt” (Biodiversitat) umfasst laut BunpesaMT FUR NATURSCHUTZ drei ineinander-
greifende Ebenen der Vielfalt:

die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensrdumen,
die Artenvielfalt — dazu zahlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze noch Tier sind,
die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich auch gegenseitig. Der Lebens-
raum z.B. hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasserverhaltnissen ab.
Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliellich verbessern die Chancen der einzelnen Art,
sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention), verfolgt
drei Ziele:

den Erhalt der biologischen Vielfalt,
die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Fazit

Das Plangebiet besitzt zwar - wie im vorangegangenen Kapitel aufgezeigt - eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung flr die biologische Vielfalt. Allerdings sind durch den Eingriff keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

5.8. Schutzgut Landschaftsbild

Abb. Luftbild: Blick auf das Plangebiet sowie das Oberlahntal flussaufwarts (Die Volkholzer Hofschdnke — rasten &
speisen am Lahnwanderweg. Impressionen, Bild 17).

@) ULRIKEGUNTHER
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Abb. Luftbild: Blick auf das Plangebiet sowie das Oberlahntal flussabwarts (Die Volkholzer Hofschanke — rasten &
speisen am Lahnwanderweg. Impressionen, Bild 1).

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im groBten und waldreichsten Naturpark Sauerland-Rothaargebirge und hier wiede-
rum im stidwestlichen Bereich im Einzugsgebiet der Oberlahn.

Der Oberlauf der Lahn, in welchem das Plangebiet liegt bzw. an dem es direkt angrenzt wird im Osten
sowie im Norden von den bewaldeten Hangen des Rothaargebirges flankiert und bildet hier ein tiefes,
von Waldhohen begleitetes offenes Kastental mit vorherrschender Griinlandnutzung. Das Mittelgebirgs-
Bachtal hat hier im Talgrund eine Breite von 60 m bis ca. 100 m und wird von der Glashiitter Strafse im
Westen parallel begleitet. Die Hohen 6stlich steigen auf ca. 642 m an (Lahnhelle). Der besondere Reiz
der Landschaft entsteht durch den linksseitigen Zufluss des Ahbaches sowie des rechtsseitigen Zuflusses
des Osterbaches direkt nordlich an das Plangebiet angrenzend.

Auswirkung der Planung - Fazit

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild zu erwarten, da die
geplanten Bauhdhen wie die bereits bestehenden Gebdaudehohen festgesetzt sind.

Mafnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich

Die MalRnahmen, wie sie in Kap. 7.3 beschrieben werden (Gehdlzpflanzungen) dienen auch der Optimie-
rung des Landschaftsbildes.

5.9. Schutzgut Mensch / Wohn- und Erholungsqualitat

Bestand und Bewertung

Die touristische Destination stiitzt sich auf die ehemalige Verwaltungsstruktur des eigenstandigen Witt-
gensteiner Landes. Das Stadtgebiet von Bad Laasphe mit dem Lahntal liegt hier im Stden.

Im entlang des Plangebietes verlaufen mehrere Rad- sowie Wanderwege:

Radwege
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I Der Lahntal-Radweg verlauft direkt im Plangebiet: entlang der Glashitter StraRe von der Lahn-
quelle kommend, biegt er an der Nordgrenze des Plangebietes nach Osten ab, und verlauft bei
der Osterbachhiitte weiter nach Norden lahnabwarts Richtung Feudingen (Lahnradweg 1. Etappe
Lahnquelle / Feudingen — Biedenkopf).

{ QuellenAcht (QuellenAcht e E-Bike » Siegen-Wittgenstein | Das offizielle Destination-Web der

Region.)
I Lahnquelltour (Radwege | Tourismus, Kur und Stadtentwicklung Bad Laasphe), abgerufen am
24.06.2025
Wanderwege

I Der Lahnwanderweg befindet sich am 6stlich gelegenen Hang und ist vom Plangebiet aus durch
einen Zubringer zu erreichen.

I Rothaarsteig: Von Volkholz aus verlauft ein Zubringer zum Rothaarsteig, der 2,5 km westlich des
Plangebietes (Hohe Siegquelle) verlauft.

I Die Rothaarsteig-Spur: , llsetalpfad” Volkholz — Feudingen — lIsetal (16 km) liegt 6stlich oberhalb
des Plangebietes. Man erreicht sie (iber den Rothaarsteig-Zubringer (Rothaarsteig Uebersichts-
karte 2022.pdf). Rothaarsteig -Spuren sind Rundwanderwege, die als Qualitdtswege ausgezeich-
net sind (RHS Spuren-Broschiire 2024.pdf).

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge von moglichen weiteren Bauarbeiten kann es zu zeitlich befristeten Larm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen kommen.

Anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen

Durch den Betrieb der ,,Hofschanke” kann es an den Wochenenden zu erhéhten Lairmemissionen kom-
men, die aber durch die Ortsrandlage keine negativen Auswirkungen auf benachbarte Anwohner haben,
zudem die westlich angrenzenden Gebaude der landwirtschaftliche Betrieb sowie die Wohngebaude der
Familie des Antragstellers sind. Der Betrieb der Hofschdnke findet auBerdem nur an den Wochenenden
in den Sommermonaten statt. Vielmehr stellt die Hofschianke durch die Bewirtungsmoglichkeit eine Be-
reicherung fiir Erholungssuchende dar.

Da kein groRReres Parkplatzangebot vorgehalten wird, kann es zu keinen erheblichen Larmemissionen
durch Verkehrslarm kommen.

Mafinahmen zur Verringerung und zum Ausgleich
Malnahmen zum Ausgleich sind nicht notwendig.
Fazit

Bei Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Menschen sowie die
Wohn- und Erholungsqualitat zu erwarten.

5.10. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Das Plangebiet liegt im Kulturlandschaftsraum ,Wittgenstein“, aber hier nicht innerhalb eines bedeutsa-
men Kulturlandschaftsbereiches (URL: https://www.kuladig.de/Objektansicht/A-EK-20080619-0032 (Ab-
gerufen: 25. Juni 2025).

Kultur- und sonstige Sachgtiter sind durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen.

Sollten im Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend
die dafiir zustandige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.
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